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Targyalas maédja:

Az elbterjesztést a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) és (2) bekezdései alapjan nyilvanos ulésen kell
targyalni.

Szavazas moaddja:
Nyilt szavazas, a hatarozati javaslat elfogadasahoz —
figyelemmel az Motv. 47. § (2) bekezdésére és 50. §-ara —
a Képvisel6-testilet egyszerl tobbséqld (a jelen lévd
onkormanyzati képviselék tobb mint felének) igen
szavazata szlkséges.

Dunakiliti, 2023. szeptember 20.

Kovacs Andor Tamasné sk. dr. Odonics Aliz sk.
polgarmester jegyz6



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az alabbi tablazat mutatja a Hovirdg és Tulipan utcai telkesités érdekében felmeriild

kiadasokat.

Ennek bemutatasat azért tartjuk 1ényegesnek, mert a most megosztott 736 hrsz is ekkor jott
létre. A teriiletet eredetileg sorhazas beépitésre szanta az 6nkormanyzat. Ujabb telekalakitas
hoz a teriiletszerzés érdekében tett valamennyi intézkedés sajnos sikertelen volt, ezért tgy
dontott a testiilet, hogy azt a teriiletet felosztja telkekre és értékesiti.

MEGNEVEZES

2015

2016

2017

2018

2019

Osszesen

Foldteriilet vasarlas
(kifizetésre kertilt)

23197037

23197037

Foldméré munkadij
(kifizetésre kertilt)

853500

853500

Talajvédelmi terv
(kifizetésre kertilt)

60000

60000

Uttervezdi dij (szerzodés
megkotve, terv nincs kész)

908050

908050

Ut engedélyezés

300000

300000

Ut kivitelezés becsiilt osszeg

70827900

70827900

Villany tervezési dij
(szerz6dés megkdtve, terv
nincs kész)

1112520

1112520

EON szerzodés (kifizetésre
keriilt)

12086336

12086336

Viz- és szennyviz vezeték
kivaltas kivitelezési
munkai(kdzbeszerzés
lefolytatasa sziikséges tervek
elkésziilte utan)

21043900

21043900

Tervek készitése kivaltassal
kapcsolatban(szerz6dés
megkdtve, terv nincs kész)

1206500

1206500

Viz- és szennyviz kiépitési
munkai(kozbeszerzés
lefolytatasa sziikséges tervek
elkésziilte utan)

28956000

28956000

Tervek készitése
kozmiikiépitéssel
kapcsolatban (szerzédés
megkdtve, terv nincs kész)

1524000

1524000

Viz engedélyezési dij

600000

600000

Egaz-Dégaz szerzodés
(kifizetésre keriilt)

11963400

11963400

Foldhivatalnak fizetett
eljarasi dijak
(kifizetésre keriilt)

561200

561200




Foldvédelmi jarulék
(kifizetésre kertilt)

1881390

1881390

Kozvilagitas kiépitése
becsiilt osszeg
(tervek elkésziilte utan
realizalodik)

6350000

6350000

Fo utcan kozvilagitas
kiépités
(tervek elkésziilte utan
realizalodik)

6350000

6350000

Miiszaki ellenéri dij
(kozvilagitas) (nincs
szerz6dés)

500000

500000

Miiszaki ellenéri dij (ut)
(nincs szerzddés)

762000

762000

Miiszaki ellendri dij (viz-
szennyviz)
(szerz6dés megkdtve)

762000

762000

Sipos Anita megbizasi
szerz6dés
(szerz6dés megkotve)

546650

493300

246650

1286600

Kozbeszerzoi dij
(nincs szerzddés)

1333500

1333500

Osszesen:

23197037

33303546

137678600

246650

194.425.833

A teriilet paraméterei a kiilonb6zo szempontok szerint:

A telkesitést érint6 teljes teriilet:

Ebbél:
o kozteriilet (utak):
- 738hrsz  807m2
- 737 hrsz 4195 m2
- 735hrsz 7418 m2
- 733 hrsz 1664 m2

e zoldteriilet (rendezési terv szerint)

721 hrsz

e sorhazas beépitésre Kijelolt teriilet

736 hrsz

o telek
- 9db800m2
- 2db809 m2
- 1db803m2
- 2db 840 m2
- 1db816 m2

48.336 m2

14.084 m2

1.925 m2

5.579 m2




- 1db 868 m2
- 1db 843 m2
- 1db 826 m2
- 2db885m2
- 1db 847 m2
- 1db851m2
- 1db 867 m2
- 1db 945 m2
- 1db 948 m2
- 1db 920 m2
- 1db 1173 m2
- 1db 1037 m2
- 1db 1334 m2
- 1db 1402 m2 26.748 m2

1.) A teljes teriiletre es6é 6nkoltség:
194.425.833 Ft/ 48.336 m2= 4022,38 Ft/m2

2.) A teljes teriilet, kivéve a kozteriiletek:
194.425.833 Ft/ 34.252 m2= 5.676,34 Ft/m2

Ebben az esetben a kozteriilet kivételével az Gsszes beépitetlen teriilettel szamoltunk beleértve
a rendezési tervben jelenleg zoldteriilet céljara kijeldlt teriiletet (721 hrsz) és a sorhézas
beépitésre szant teriiletet is. A Talent-Plan Kft. szakembere szerint a zoldteriilet besorolas
megsziintethetd a kovetkezd rendezési terv modositasa soran, amennyiben az dnkorményzat a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol kijelol egy masik teriiletet e célra. Nem sziikséges egy
masik értékesitésre szant teriiletet (734 hrsz) bedldozni ennek érdekében.

3.) 30 telekre esd Onkoltség (30 db telekkel szamoltunk sorhaz és a zoldteriilet nélkiil,
azonban bekertilt a 734 hrsz-u teriilet is)

194.425.833 Ft/ 26.748 m2=7.268,8 Ft/m2

4) A 736 hrsz-bél kialakulo telkek kialakitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségek:
» AQUA Kft vizbekotés 1 050 000 + afa
» AQUA Kft szennyviz 2 340 000+ afa
» E ON halozatfejl. 1 310 000 +afa
Mindosszesen: 4700 000 + afa

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ijonnan kialakult telkek vonatkozasaban
hatarozza meg:

1. Kedvezmény nélkiili vételarat
2. A szerzodéskotési feltételeket

3. Kedvezményezett csoport meghatarozasa
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1. Kedvezmény nélkiili vételar

Dunakiliti Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Gigy hataroz, hogy a 736 hrsz telek
megosztasabol kialakult telkeket bruttd 25 000 Ft/m?-es aron értékesiti.

Szerzodéskotési feltételek, szerzodéses biztositékok a teljes vételaron vasarlok részére:

A vételarat a vevonek egy Osszegben kell a szerzddés aldirasat kovetd legkésébb
15 napon beliil megfizetnie. Amennyiben a vevé a vételar egy részét banki kolcson
igénybevételével egyenliti ki, a szerz6désben 120 napos hataridé adhato a banki
kolcsonbdl finanszirozott vételarrész megfizetésére.

4 éven beliili beépitési kotelezettség, ami a birtokbaadas iddpontjaval kezdddik.

A beépitési kotelezettség teljesitésére tovabbi biztositékként visszavasarldsi jog
kikotése 5 éves idOtartamra a szerzddés megkdtésekor, amely csak €s kizarolag a
beépitésre adott 4 éves hataridé eredménytelen elteltét kovetden, az eladd
egyoldalu nyilatkozataval gyakorolhato.

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog biztositasara az
adasvételi szerz6désben elidegenitési €s terhelési tilalom kikotésére is sor kertil.

Amennyiben a vevd beépitési kotelezettségét a 4 éves hataridon beliil nem teljesiti
és megnyilik a lehetdség a visszavasarlasi jog gyakorldsdra. Az Onkormanyzat
csak felépitmény nélkiili ingatlant vésarol vissza. Amennyiben a telken mar
felépitmény van a vevd bruttd6 2 000 Ft/m2 Osszeg megfizetésére vallal
kotelezettséget.

A visszavasarlasi ar megegyezik az eredeti vételarral.

Az onkormanyzat a megvasarolni kivant telekre eldjegyzést foglald ellenében
fogad el.

2. Kedvezményes vételar

Az dnkormanyzat kedvezményt biztosit az értékesités soran az alabbiak szerint:

a) Brutté 12000 Ft/m? aron értékesit azoknak a helyi lakosoknak, akik
kedvezményre jogosultak.

A vevOnek meg kell felelnitik az alabbi feltételeknek:




b)

A telek vasarlasakor nincs a vevonek, tobb vevo esetén egyik vevonek sem, hdzastars
(élettars) vevok esetén egyik hdzastarsnak (élettarsnak) sem 1/1 részben kizarolagos
tulajdonaban, az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nall6 helyrajzi szammal rendelkezd
lakéingatlan vagy €pitési telek, kivéve az 6roklés utjan szerzett lakdingatlanokat;

Korabban nem részesiil(tek) (vagy ha részesiiltek mar visszafizették) az
Onkormanyzattol  telekvasarlasi  kedvezményben, illetve  lakascélu  helyi
kedvezményben;

Magyar allampolgér, akinek legalabb 10 évig volt Dunakiliti a lakcimnyilvantartas
szerint az ¢letvitelszeri lakohelytik;

18 és 40 év kozotti maganszemély;

a vevok koziil legalabb az egyik félnél teljesiiljon a 3-4) pontokban meghatarozott
kikotés;

a vevok koziil mindegyiknél teljesiiljon az 1-2) pontokban meghatarozott kikotés.

Brutto 15 000 Ft/m? aron értékesit telket barmely magyar allampolgar részére,
valamint azon személy részére, aki a Magyar Koztarsasag teriiletén legalabb 10
éve jogszeriien tartéozkodik. A jogszerii tartézkodas a Bevandorlas és
Allampolgarsagi Hivatal altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal igazolhaté.

A Képviselo-testiilet az alabbi szerzodéses biztositékokat koti ki az adas-vételi

szerzodésben a kedvezményes vételaron értékesitett telek esetén

4 éven belilli beépitési kotelezettség (azaz jogerds hasznélatbavételi engedély all
rendelkezésre), ami a birtokbaadas idépontjaval kezdddik.

A beépitési kotelezettség teljesitésére tovabbi biztositékként visszavasarlasi jog
kikotése 5 éves iddtartamra a szerzodés megkotésekor, amely csak €s kizarolag a
beépitésre adott 4 éves hataridé eredménytelen elteltét kovetden, az eladod egyoldalt
nyilatkozataval gyakorolhato.

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog biztositasara az adasvételi
szerzddésben elidegenitési és terhelési tilalom kikotésére is sor keriil.

A visszavasarlasi ar megegyezik az eredeti vételarral.

Amennyiben a vevO beépitési kotelezettségét a 4 éves hataridon beliil nem teljesiti €s
megnyilik a lehetdség a visszavasarlasi jog gyakorlasdra. Az Onkormanyzat csak
felépitmény nélkiili telket vasarol vissza.

Amennyiben a telken mar felépitmény van, az eladé valasztasa szerint a vevo vagy
az eredeti allapot helyreallitasara, vagy pedig a kordbban nyujtott kedvezmény
Osszegének megfizetésére koteles.



e 10 éven beliili elidegenités esetén a kedvezményt jegybanki alapkamattal ndvelten egy
Osszegben kotelesek visszafizetni az elidegenitést kovetd 15 napon beliil.

Adasvételi szerzodések megkotése:

Az egyes adasvételi szerzodések érvényességéhez a Képviseld-testiilet jovahagyd dontése
sziikséges, en¢lkiil a vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése nem lehetséges.
A képviselO-testiilet a hatdrozatat a szerzédést készitd tigyvéd altal megkiildott adasvételi
szerzOdés tervezet alapjan hozza meg. A képviselO-testiileti hatdrozatrdl sz6ld kivonat egy
eredeti példanyat a szerzOdést készitd ligyvéd részére a szerz0dés aldirdsaval egyidejiileg at
kell adni.

Amennyiben a vételar Osszege miatt a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg az
értékesitésre keriild telekingatlan vonatkozdsédban, ugy a Képviseld-testiilet jovahagyod
dontését kovetden az Onkormanyzat koteles a Magyar Allam nevében eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt-t megkeresni az eldvasarlasi jog gyakorldsa vonatkozasaban. Az adasvétel
szerz6dés megkotésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben az MNV Zrt. akként
nyilatkozik, hogy a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jogaval élni nem kivan, vagy
pedig a megadott hatdriddben nyilatkozatot nem tesz. A MNV Zrt. nyilatkozatdnak egy
masolati példanyat a szerzodést készito ligyvéd részére a szerzodés alairasaval egyidejiileg at
kell adni.

Tekintettel arra, hogy a Képviselo-testiilet egyedileg hoz dontést valamennyi telekingatlan
értékesitése vonatkozédsiban, fenntartja maganak a jogot, hogy a kordbbiakban részletezett
kedvezmény(ek) nyujtasat egy-egy iigylet vonatkozasaban megtagadja még abban az esetben
is, amennyiben a vevd(k) a fentieckben megfogalmazott kedvezmények feltételeinek
megfelelnek.



