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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyar Balazs jogi képviseldje itjan az alabbi kérelemmel fordult az nkormanyzathoz:
K dr. Kiss Krisztian.
Ugyvéd N
Dunakiliti Kézség Onkormanyzata

9225 Dunakiliti :
Kossuth Lajos u. 86,

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Jegyzd Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet

Magyar Balizs wzam alatti lakos — _'mellékletk-é'nt csatolt
iigyvédi meghatalmazassal igazolt — jogi képviseletében eljarva az alabbi - - s T

kérelemmel'

fordulok T. Cimzettekhez:

Magyar Balazs és felesége Magyar Melinda, mint vevdk 2019. oktéber 16. napjan kelt adasvételi
szerzbdéssel Dunakiliti Kozség Onkorményzatitél, mint elad6tdl - kedvezményes 6.352.000,- Ft azaz
hatmilli6-hdromszazotvenkétezer forint vételaron - megvasdroltik a Dunakiliti, belteriilet 727
helyrajzi szém alatt felvett ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant.

A fentiekben nevesitett szerz6dé felek az adasvételi szerz6désben rogzitették, hogy a kedvezményes
ar feltétele, hogy vevdk az ingatlant beépitik, amelynek biztositasara az eladé javéra az ingatlan-
nyilvantartasba 5 éves idStartamra visszavasarlas jogot. és zhhoz koétodd elidegenitési €s terhelési
tilalmat jegyeztek be. ' , '

A7 adasvételi szerz6dés alapjan-a-beépités -elmaradésa-esetén vevGk-az-eredeti-allapot-helyreallitasara,. ..
vagy - a visszavasarlasi jog jogosultjanak valasztasa szerint - a kedvezmény nélkiili 21.175.000,- Ft-
ban meghatéarozott vételrhoz nytjtott kedvezmény (14.823.000,- Ft) megfizetésére kotelesek.

VevSk véllaltak tovabba, hogy amennyiben. az ingatlant a szerzéstdl szémitott 10 éven beliil
elidegenitik, gy az elad6 részére a vasdrlashoz nytjtott kedvezményt visszafizetik.

Vevisk az ingatlan beépitését fnegkezdték, a lakéhéz felépitése folyamatban van, annak késziiltségi
foka kb. 70-80%, tilnyomé részt a belsd munkalatok vannak hétra, Megbizém célja a

hasznélatbavételi engedély miel8bbi megszerzése.

Magyar Balazs elsédleges célja tehét, hogy az ingatlan tekintetében véllalt beépitési kotelezettség
megvalésuljon, illetve az igy felépitendd/befejezendd -lakohdz a vevd tulajdondban maradjon,
harmadik személy részére nem kivénja ériékesiteni az ingatlant annak ellenére, hogy 2022 év Gszén a
felek mar az elidegenités kérdésében megkeresték T. Cimzetteket! '

Vevok életkdzOssége rﬁeészakadt, kﬁléhvéit_an élnek, az. eg)"méé ‘kozotti — hazassagi — vagyoni
viszonyaikat rendezni kivanjak, illetve a hézassag felbontasa tekintetében is rendelkezem megbizassal

Magyar Balazstol. . : o
Megbizém az ingatlan tekintetében a felesége tulajdondban 4ll6 '1/2 tulajdoni illetéséget hazassagi
vagyonk6zosség megsziintetése jogeimén ‘magahoz kivénja véltani, és annak ingatlan—nyilvéntartési
atvezetését kezdeményezni. o : *
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- . L L .
K dr. Kiss Krisztian
A fentiekben korillirt jogiigylet (hdzassagi vagyonkdzOsség megsziintetése) teljesedéséhez, azok
ingatlan-nyilvéntartasi 4tvezetéséhez az elidegenitési és terhelési tilalomra figyelemmel egyfeldl
sziikséges Dunakiliti Kozség Onkorméanyzatanak - hozzdjéruldsa; mésfel6l a- vasarlashoz nyujtott

kedvezmény tekintetében is kérem T. Cimzetteket, ‘hogylnyilatkozni sziveskedjenek, hogy azt az -
elidegenités specialis esetére tekintettel érvényesiteni kivanjak e? : : )

A vételarhoz nydjtott kedvezmény visszafizetéséhez szikséges Osszeg Ugyfelemnek nem 4ll
rendelkezésére, kizirdlag az ingatlan értékesitését koveten az abbél befolyt vételarb6l nyilna
lehetdsége teljesiteni, ugyanakkor a felépitmeény készilltségi fokéra és a jelenlegi piaci viszonyokra is
figyelemmel az értékesités is nehézkes. Az Ugyfelem szandéka az ingatlan befejezése az abba tdrténd
bekoltozés, ezért a kényszeriiségbtl torténd értékesités gyakorlatilag a jovobeni sajat és Gj csalddjanak -
lakhatast lehetetlenitené el. SR

Magyar Baldzs élettarsi kapcsolatban €l, az 4j pérja két — elézd kapcsolatbdl szilletett — gyermekét
kézosen egy haztartisban nevelik. A gyermekek életkorukat tekintve az iskolakezdés el6tt dllnak az
idésebbik 2017. 06. 02. napjén, a fiatalabb 2019. 07. 26. napjén szilletett, a csaldd célja, hogy a

dunakiliti iskolaba jarjanak a gyerekek.

A vevdk tényszeriien hatariddre a beépitési, kotelezettségiiket nem teljesitették, de az ingatlanba
Magyar Baldzs és 4j csalddja ~ a hasznalatbavételi ‘engedély megszerzését kdvetden - bekdltdzni
szandékoznak, kérem T. Cimzetteket, hogy az ismertetett korillményekre (lakéhaz késziiltségi foka,
lakhatés megoldisa etc.) figyelemmel mind az eredeti 4llapot helyreallitasatol, illetve a visszavasarldsi
. jog gvakorlasatol, tovabbd a. vételarhoz - nytjtott kedvezmény visszafizetési kotelezettségdtdl
eltekinteni sziveskedjenek! ’ ‘

Fentiekben eléadottak alapjan kérem T. Cimzetteket, hogy az eset dsszes kériilményére figyelemmel
méltényosan eljarni  sziveskedjenek, igy az elidegenitéshez  (hézasségi vagyonkozOsség
megsziintetése) a vételarhoz nyujtott kedvezmény visszafizetésétdl eltekintve hozzijarulni

 sziveskedjenek! .
Tisztelettel: %ﬂ

Dr. Kiss Krisztidn iigyvéd

Kelt: Mosonmagyarévar, 2024. janudr. 25.
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A képvisel-testiilet a 186/2019.(IX.25.) hatdrozataval hagyta jovd az 6nkormanyzat €s a
kérelmez6, valamint hdzastarsa kozott a 727 hrsz-u 847 m2 nagysagu telek adasvétele
targyaban létrejott szerz6dést. A vevdk kedvezményes vételarért, 7500 Ft/m2-ért vasaroltak
meg a telket, 6 352 500 Ft-ért, a kedvezmény osszege 14 822 500 Ft.

A kedvezményes vételarra az alabbi feltétel teljesiilése révén szereztek jogosultsagot:

,¢) az a magyar dllampolgdr, akinek legaldbb 10 évig volt Dunakiliti a lakcimnyilvantartds
szerint az életvitelszertl lakéhelye;” (Ezt a feltételt a hatrozat alapjan elegendd volt a vevok
kozo6l az egyinknek teljesiteni, itt a feleség révén teljesiilt.)

A beépitési kitelezettség teljesitésére nyitva allo id6: 2023. 11. 25.

Az dnkormanyzat iigyvédie a kovetkezd észrevételt tette a kérelemmel kapcsolatban:

,Magyar Balazs jogi képviselje itjan megkiildstt levelében az alabbi kérelmeket terjesztette
eld:

- az Onkormanyzat tekintsen el a visszavasarlasi jog gyakorlasatol

- az Onkorményzat tekintsen el a vételarhoz nyujtott kedvezmény visszafizetési
kotelezettségtol

- az Onkorményzat a vételarhoz nyujtott kedvezmény visszafizetése nélkiil jaruljon hozza
ahhoz, hogy Magyar Balazs megvasarolja felesége 1/2 aranyt tulajdoni hanyadat

A Dunakiliti 727 hrsz-i ingatlan vonatkozaséban az Onkorménygat, valamint Magyar Balazs
és felesége kozott létrejott adasvételi szerzédés alapjan az Onkorményzatnak az alabbi,
szerz6désbol eredd jogosultsagai vannak a kialakult helyzetre tekintettel:

- tekintettel arra, hogy a vevok beépitési kotelezettségiiknek a vallalt hataridére nem tettek
“eleget, igy az Onkorményzat gyakorolhatja visszavasarlasi jogat (vélelmezem, hogy ilyen
szandék nem 4ll fenn, figyelemmel a félkész ingatlanra, valamint az ingatlant terheld
jelzalogjogokra), vagy kovetelheti a kordbban biztositott kedvezmény visszafizetését
(14.823.000 Ft)

- a szerz8dés lehet6séget biztosit arra is, hogy a beépitési kotelezettség nem teljesitése miatt

1500 Ftm2 6sszeg megfizetésére kotelezze az Onkormanyzat a vevket (1.270.500.-Ft)

- a beépitési kotelezettség teljesitésének elmulasztasan til a Magyar Baldzs altal el6terjesztett
megvaltasi igény (megvasarolna a hazastars 1/2-ed tulajdoni illet6ségét, ennek kovetkeztében
az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosavéa vélna) szintén lehetéséget biztosit az Onkormanyzat
szamdra arra, hogy a nyujtott kedvezmény 6sszegének visszafizetésére kotelezze a vevoket.

Allaspontom szerint, az Onkormanyzat a kérelmek teljesitését megtagadhatja, vagy a fent
ismertetett, adasvételi szerzédésben rogzitett jogosultsagok gyakorlasatdl méltanyossagi alapon
eltérhet (ebben az esetben a kérelemben rogzitett koriilményeket mérlegelve hozhat a
szerz6désben rogzitettektdl eltérd, annal elénydsebb dontést is).

Amennyiben a kérelem elutasitasra keriil, igy az Onkorméanyzat 2024. novemberéig
- élhet visszavasarlasi jogaval,
- a beépitési kotelezettség nem teljesitése miatti kedvezmény visszafizetését kovetelheti a

vevoktol,
- a beépitési kotelezettség nem teljesitése miatt 1500 Ft/m2 6sszeg megfizetésére kotelezheti a

veviket



A fentiektsl fiiggetleniil az ingatlan elidegenitése esetén (akar a vevOk egymas kozotti
tigylete esetén is) a vételarhoz nydjtott kedvezmény visszafizetési kotelezettsége 2029-ig koti
a vevoket. ,,

Kérem a Tisztelt Testiiletet az el6terjesztés megtargyaldsara, a kérelem elbirdlasara.

.e../2024.(11.28) hatdrozat
Magyar Baldzs kérelmérol

Dunakiliti Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testillete Magyar Baldzs kérelmével
kapcsolatban tigy hataroz, hogy ..........ccoovviiiiiiniiiiiiiin




