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6. napirend
Targy:

Telekértékesitéssel kapcsolatos dontés

Eléterjeszto:
Kovécs Andor Tamasné polgarmester

Készitette:
Kovécs Andor Tamasné polgarmester

Targyalas modja:
Az elGterjesztést a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) és (2) bekezdései alapjan nyilvanos iilésen kell
targyalni.

Szavazas moaddja:
Nyilt szavazas, a javaslat elfogadasahoz — figyelemmel az
Motv. 47. § (2) bekezdésére és 50. §-ara — az egyszerl
tobbséget 1gényld javaslat esetén a jelen levé onkorményzati
képviselok, mindsitett tobbséget igényld javaslat esetén az
onkormanyzati képviselok tobb mint a felének igen szavazata

sziikséges.

Dunakiliti, 2024. aprilis 11.

Kovacs Andor Tamasné sk. dr. Odonics Aliz sk.
polgarmester jegyzo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

(cees)

cwIg6L

A képviselo-testiilet a 191/2023.(IX.20.) hatarozatdban megallapitotta a telekarat és a
telekértékesités, szerzOdéskotés egyéb feltételeit a Dunakiliti 736 hrsz megosztasabol
kialakul6 7 darab telekre vonatkozodan.

Most érkezett egy ujabb vdsdrldsi szandék.
Az igénylék: Kocsis David és Kocsisné Graczol Eva dunakiliti fiatalok (Dunakiliti, Arany
Janos utca)
A 736/2 hrsz-u 795 m? nagysagu telket szeretnék megvenni
A résziikre megallapitott vételar: netté 10 000 Ft/m? + afa, vagyis 7.950.000 Ft +
AFA

Hatarozati javaslat:
Dunakiliti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

..../2024.(1V.17.) hatarozata

a 736/2 hrsz telek értékesitésével kapcsolatban

Dunakiliti Kdézség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a Dunakiliti 736/2
hrsz-t 795 m? nagysagii telket Kocsis David és Kocsisné Graczol Eva részére értékesiti nettd
10000 Ft/m? + 4&fa vételarért a 191/2023.(IX.20.) hatarozataban megéllapitott egyéb
szerzOdéses feltételek szerint.

A polgarmester az adasvételi szerzodés tervezetét aldiras elott terjessze a képviseld-testiilet

elé.
Hataridd: azonnal Felelds: polgarmester



Ugyvéd altal eldkészitett adasvételi szerzodéstervezetet:

ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol
Dunakiliti K6zség Onkormanyzata (tovidbbiakban: Onkormanyzat)
képv.: Kovacs Andor Tamasné polgarmester,
(székhelye: 9225 Dunakiliti, Kossuth L. u. 86., ad6szam:15366894-2-08, stat.szamjel: 15366894-
8411-321-08, toérzsszama: 15366894), mint eladé

masrészrol
Kocsis David sziil.: Kocsis David
(szil:............. an: ... , személyazonositd szama: .................... , addazonosito jele:
...................... , SZEMLIZ.SZAMA: ....vvvvvinininanninsl)
.............................................................. szam alatti lakos, mint vevo és
Kocsisné Graczol Eva sziil.: Graczol Eva
(szil: ..ol an.. , személyazonosito szama: ..................... , addazonositd
jeler oo Szem.ig.szama: .................. ) szam alatti

lakos, mint vevé (egyiittesen: Vevok)
kozott jelen szerzddésben irt helyen és iddben, az alabbiak szerint:
I
AZ ADASVETEL TARGYA

1.) Jelen adasvételi szerz6dés targya az elado kizarolagos tulajdonat képez6 Dunakiliti belteriilet
736/2 hrsz. alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 795 m? teriiletii ingatlan.

A TAKARNET rendszeréb6l napjan lekért tulajdoni lap szemle-masolat tantisaga szerint az ingatlan
tehermentes.

2.) Az Eladé a Vevék rendelkezésére bocsatotta Dunakiliti Kozség Onkormanyzata Képviseld
Testiiletének 191/2023. (1X.20.) szamua hatarozatat, amely tartalmazza telekvasarlas elado altal
jovahagyott személyi és a szerzddéses feltételeit.

3.) Vevok kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették, az Eladé altal az ingatlan természetes és jogi
allapotardl adott tajékoztatast tudomasul vették és jelen szerzédést ebben bizva kotik meg.

Vevok kijelentik, hogy a fenti dnkormanyzati hatarozatban irt személyi feltételeknek megfelelnek és
vallaljak mindazokat a szerzodéses feltételeket, amelyeket az 6nkormanyzati hatarozat eldirt.

I
VETELAR, VETELAR KIFIZETESENEK MODJA

1) Elado eladja, vevok megtekintett és megismert allapotban mindenféle per-, teher-, és igénytol
mentesen — egymaskézt egyenld aranyban, vétel jogcimén - megvasaroljak a fent 1/1.) pontban
részletesen korilirt ingatlant.

Az ingatlan vételara 10.000.-Ft+AFA/m? minddsszesen brutté 10.096.500.-Ft azaz tizmilli6-
kilencvenhatezer-otszaz forint. Jelen tigylet az AFA térvény 86. § 1. bekezdésének k) pontja alapjan
AFA korbe tartozik.



Felek rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett vételar kedvezményes vételar, az ingatlan kedvezmény
nélkiili vételara: 25.241.250.-Ft.

2.) Vevok az ingatlan kedvezményes vételarat jelen szerzodés hatalyba 1épésétdl szamitott 15
napon beliil kételesek atutalni az elado MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 59500124-11058083
szam bankszamlajara. A vételar a bankszamlan torténd jovairassal szamit megfizetettnek.

3.) Amennyiben a vevok fizetési kotelezettségiiknek fenti hatarid6t kovetéen megkiildott irasbeli
felszolitastol szamitott 15 napon beliil sem teljesitik, ugy az eladot megilleti az egyoldala elallas joga,
amely a vevokhoz intézett irasbeli nyilatkozattal gyakorolhato. Az elallas a szerzodést felbontja, elado
kérheti a folyamatban 1év0 ingatlan-nyilvantartési eljaras megsziintetését.

Eljaro tigyved tajekoztatja a feleket, hogy a Nemzeti vagyonrol sz6016 2011. évi CXCVI. torvény 14. §
(2) bekezdése alapjan a jelen okiratba foglalt jogiigylet vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasarlasi
jog illeti meg.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés hatalyba 1épési feltétele, hogy a Magyar Allam
képviseletében eljaré hatosag elovasarlasi jog gyakorlasarol lemondo nyilatkozata az eladd részére
megkiildésre keriil, vagy pedig ugyanezen hatosag a jogszabalyi hataridén beliil elfogadd nyilatkozatot
nem tesz.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 napon beliil az illetékes
hatésagot az elévasarlasi jog gyakorlasardl szo16 nyilatkozat beszerzése érdekében irasban megkeresi.

Az eladd kotelezettséget vallal tovabba arra is, hogy jelen szerz6dés hatalyba 1épésérdl a vevoket
haladéktalanul irasban értesiti.

1.
FELEK NYILATKOZATAI

1) Vevok jelen adasvételi szerzOdésben kotelezettséget vallalnak arra, hogy az I./1. pontban
részletesen koriilirt ingatlant a birtokba adastol szamitott 4 éven beliil lakohazzal beépitik.

Vevok a beépitési kotelezettség biztositékaként 5 éves idGtartamra visszavasarlasi jogot engednek az
Elado6 javara, amely kizardlag a beépitésre rendelkezésre allo 4 éves hataridé eredménytelen elteltét
kdvetden, az Elado egyoldala nyilatkozataval gyakorolhato.

A visszavasarlasi ar megegyezik jelen szerzodésben szereplo kedvezményes vételarral.

Vevok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az eladd
javara, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

A visszavasarlasi jog biztositasara szerz6do felek az eladd javara — 5 év hatarozott id6tartamra -
kikotik az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, amelyhez feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

2.) Amennyiben Vevok a beépitési kotelezettségiiknek 4 éves hataridon beliil nem tesznek eleget és
igy az Elado visszavasarlasi joga megnyilik, de az ingatlanon mar felépitmény talalhato, az Elado
valasztasa szerint a Vevok felhivasra kotelesek vagy az eredeti allapot helyreallitasara, vagy az Elado
altal biztositott kedvezmény visszafizetésére.

3.) A vevok tudomasul veszik, hogy a fent 1/2.) pontban irt 6nkormanyzati hatarozatban foglaltak
alapjan az ingatlan 10 éven beliili elidegenitése esetén a vasarlashoz kapott arkedvezmény 6sszegét a
visszafizetés esedékességének napjan érvényes jegybanki alapkamattal novelten kotelesek az elado
részére megfizetni az elidegenitést kovetd 15 napon beliil.

4



V.
TULAJDONJOG BEJEGYZESE, BIRTOKBAADAS

1)) Elado feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonatadasi nyilatkozatat (bejegyzési engedély) jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlleg 4 példanyban letétbe helyezte a szerzédést készito ligyvédnél, azzal
a rendelvénnyel, hogy az kiszolgaltathatd a vevok részére, és felhasznalhato a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez, amennyiben a kedvezményes vételar kifizetése igazolast nyert.

2.) Elado hozzajarul ahhoz, hogy vevok tulajdonjog bejegyzési kérelmiiket benytjtsak az ingatlan
fekvése szerint illetékes Mosonmagyarovari Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatalahoz, ¢és kérjék
tulajdonjoguknak vétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését.

Szerz6d6 felek kozosen kérik, hogy vevok tulajdonjog bejegyzési kérelmiiket a Foldhivatal, az elado
tulajdonatadasi nyilatkozatanak (bejegyzési engedély) beérkezéséig, az Inyt. 47/A. §. (1) bekezdés b.)
pontja alapjan, a szerzddés benyujtasatol szamitott legkésébb 6 honapos idotartamra tartsa fiiggdben.

3.)Elad¢ vallalja, hogy az ingatlant a vételar teljes kifizetését koveté 15 napon beliil a vevék birtokaba
bocsatja, akik ettél a naptol kezdve viselik az ingatlan terheit, és huzzak annak esetleges hasznait.

4.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan telekhataranal viz, szennyviz, gaz és elektromos
aram (3x16 Amper) csatlakozasi lehet6séget biztosit. A sajat méréora, mérészekrény és vizoraakna
kiépitése, felszerelése és annak koltsége a vevoket terheli. A szolgaltatodi csatlakozasi szerzédések
megkdtése a szolgaltatasok vételezésével kapcsolatos eljaras lefolytatasa, valamint az ezzel
Osszefliggd koltségek viselése a vevok kotelezettségét képezi.

V.
EGYEB RENDELKEZESEK

1.) Eladé feltétlen szavatossagot vallal az atruhazott ingatlan teljes per-, teher- és igénymentességéért.

2.) Vevok Kkijelentik, hogy teljesen cselekvOképes, nagykor, magyar allampolgarok,
szerz6déskotésiikhoz harmadik személy hozzajarulasara nincs sziikség, tovabba nincs tudomasuk
semminemil olyan tényrol, vagy koriilményrdl, amely a jelen jogiigyletnek akadalya lenne.

Az Onkormédnyzat nevében alaird polgarmester kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtéséhez a
sziikséges testiileti felhatalmazassal rendelkezik.

3.) A szerz6d6 felek a jelen szerz6dési pont alapjan irasos hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL.
torvényben foglaltak szerinti azonositasi kotelezettségnek eleget téve a szerzodést készito ligyvéd a
személyazonosito igazolvanyukrol és a lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyukrol hivatalos masolatot
készitsen az 10/2019. (V1.24.) MUK Szabalyzat szerint, illetéleg hozzajarulnak ahhoz is, hogy az
igazolvanyaik érvényességét az erre szolgalé elektronikus rendszeren (un. JUB rendszer) eljard
iigyvéd ellendrizze.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja tovabba szerz6dd feleket, hogy a jelen jogiigylet kapcsan az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 2016/679 Rendeletében (in. GDPR rendelet) és az informacios 6nrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvényben (Infotv.) foglalt adatvédelmi és
adatkezelési szabalyokat betartja, azoknak megfeleléen jar el.

Eljaro tligyvéd elozdekkel Osszefliggésben tdjékoztatja szerzodd feleket, hogy a jelen okiratban
rogzitett adataikat a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden, a megbizasbol eredd jogi kotelezettség
teljesitése, a jogiigylet teljesedésbe menetele érdekében kezeli, és azokat csak a sziikséges mértékben
tovabbitja az illetékességgel és hataskorrel rendelkez6 hatésagokhoz.
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Ezen tilmenden eljardé tligyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy a kapcsolattartasra szolgalod
adataikkal a felek hozzajarulasa alapjan kizarolag a kapcsolattartas céljabol rendelkezhet. Az adatok
kizarolag a jelen jogiigylethez kapcsolodo eljardsokban hasznalhatoak fel, és a jogszabalyban eldirt
irattarazasi ideig tarolhatoak.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni az okiratot szerkeszt6 igyvédtol, adatkezel6tol a
rd vonatkoz6é adatokhoz vald hozzaférést, informdaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhat6sdghoz. Joga van tovabba a hozzijaruldsa barmely id6pontban torténd
visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés
jogszeriségét.

El6zoek szerinti tijékoztatast megértve, azt tudomasul véve, szerz6do felek a jelen okirat alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a hivatkozott jogszabalyok alapjan eljard ligyvéd az adataikat az el6z6ek
szerint kezelje.

4.) Jelen jogiigyletbdl eredd illetékek megfizetése a Vevoket terheli.

5.) Szerz6dé felek jelen szerz6dés elkészitésével megbizzak, ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
képviseletiikkel meghatalmazzak az Arvay és Neuberger Ugyvédi Irodat (eljaro tigyvéd: dr. Neuberger
Anita, székhely: 9200 Mosonmagyarédvar, F6 utca 26.) Eljard tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az eljar6 iigyvéd altal a hatdlyos illeték és adotorvények alapjan adott
iigyvédi tajékoztatast megértették.

6.) Szerz6do felek jelen szerzodésbdl esetleg eredd peres jogvitak elbiralasara - értékhatartol fiiggden -
a Mosonmagyardvari Jarasbirosag, vagy a Gyori Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

Szerz6do felek a fent 1/1.)-V/6.) pontok alatt irt adasvételi szerzodést atolvastak, azt megértették és,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t Dr. Neuberger Anita tigyvéd el6tt helybenhagyolag alairtak.

Dunakiliti, 2024. aprilis ........

Készitettem és szerz6do felek altali alairassal egyidejiileg Dunakilitin, 2024. aprilis ........ napjan
ellenjegyzem:

Dunakiliti K6zség Onkormanyzata eladé
képviseli: Koviacs Andor Tamasné polgiarmester

Kocsisné Graczol Eva vevé

dr. Neuberger Anita iigyvéd KASZ: 36066285
Arvay és Neuberger Ugyvédi Iroda
9200 Mosonmagyarévar, Fo utca 26.



Hatarozati javaslat:

Dunakiliti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

..../2024. (I1V.17.) onkormanyzati hatarozata

a Dunakiliti 736/2 hrsz-i beépitetlen teriilet (telek) adasvételi szerzédésének
jovahagyasarol

Dunakiliti Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Dunakiliti belteriilet 736/2 hrsz
alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 795 m? teriiletli ingatlan adasvételi

szerz6dését az eldterjesztés szerinti tartalommal jovahagyja.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairasara.
Felel6s: polgarmester

Hatarido: 2024 julius 31.



