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1. modositas: (Olasz Csaba kerelme)

A modositas célja, bemutatasa:

A kérelmez0 javaslatara a telepiilés belteriiletének északi oldalanal talalhaté 316/19, 316/8 hrsz-t ipari
gazdasagi teriilet (Gip) a mellette talalhatdo kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriilet
paramétereit venné at. A modositassal az Gvezet beépithetdsége novekedne 30 %-rol 50%-ra, a
kialakithato legkisebb teleknagysag modosulna 4000m2-r61 2000 m2-re, az eldirt legkisebb zdldteriilet
pedig csokkenne 40%-161 20 %-ra.

Hatalyos dvezeti jel:
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Tervezoi észrevétel: A modositassal a teriilet beépithet6sége megnovekszik, a megengedett legkisebb
teleknagysag csokken, az el6irt zoldfeliilet csokken (de jogszabalyi eldirason beliil). A zoldfeliilet
csokkenést az eljaras soran a résztvevo hatésagok sok esetben nem tdmogatjak.

Hatalyos szabalyozasi tervlap részlet Tervezett szabalyozasi tervlap részlet
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Telepiilési foépitész észrevétele: A teljes teriilet feliilvizsgalataval egyiitt javasolt kezelni. Az ingatlan
kornyezetében vegyesen vannak GIP ipari és GKSZ gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato ovezetek.

A hatélyos orszagos szabaly, a TEKA az aldbbi gazdasagi 6vezeteket nevesiti:

- kereskedelmi szolgaltato gazdasagi

- altalanos gazdasagi

- ipari gazdasagi

- egy¢b ipari gazdasagi teriilet.

Az dvezetekhez tartozo épitési paraméterek is kiilonbdzoek, a legnagyobb beépithetdség is valtozo.

Az egyes lizemek, telephelyek tevékenységének megfelelden kell a feliilvizsgéalat soran meghatarozni
az ovezeteket. Figyelembe kell venni a kialakult beépitettségeket €s a tervezett fejlesztési szandékokat
is.

A kérelem nem tartalmazza a modositas indokat, kiegészités kérése javasolt.



2. modositas: (Majtenyi Sandor, Dallos Jozsefné kerelme)

A modositas célja, bemutatasa:

A teleptilés Tejfalu szigeti belteriiletének nyugati oldalanal talalhaté 0188/19, 0188/20 hrsz-u
mezOgazdasagi altalanos (Ma2) teriiletén szeretne a tulajdonos nagyobb beépitési paramétereket. A
modositas soran az Gvezeti besorolds nem valtozna, csak a HESZ M42 6vezetre vonatkozd eldirasai
modosulnanak, megemelve a beépithetoséget.

A hatélyos szabdalyozas szerint:

(6) Az (Ma-2) ovezetben lakoépiilet szolo, gyiiméblesos és kert miivelési ag esetén 3000 m 2, egyéb
miivelési ag esetén 6000 m 2 telekteriilet felett helyezheté el ugy, hogy az a megengedett 3%-0S
beépitettség felét nem haladhatja meg.

(7) Az (Ma-2) 6vezetben alakithaté minimalis telek mérete 3000 m2.

(8) Az (Ma-2) ovezetben foldrészilet megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.

(9) Az (Ma-2) ovezetben épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasok:

a., Az épitmények szabadonalloan helyezhetdk el.

b, 354 tanydis mezégazdasagi teriileten elhelyezheté lakoépiiletek megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 4,5 m .

c., 364 tanyas mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 7,5 m lehet.

d.,37 Az elokert mérete: minimum 10 m , az oldalkert az épiiletmagassag mérete, de minimum 10 m , a
hatsokert minimum 10 m.

e., A magasteté 35-45 fok kozotti tetéhajlasu legyen.

1., Az épitmények a taj épitési hagyomanyanak megfelelden magastetés tomegképzéssel késziilhetnek.
(10) Az (Ma-2) évezet telkeit az épitési engedélyezés elott el kell latni:

- koziizemi villamos energia vezetékkel,

- koziizemi ivovizvezetékkel,

- a csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal.

- koziizemi szennyviz elvezetéssel, vagy mindsitett hazi szemmyviztisztito berendezéssel, vagy zart
szennyvizgyujto taroloval és a szennyvizkezelovel szerzdédést kell koti az elszallitasrol

(11) Az (Ma-2) ovezetben az épiiletek és a megkozelito utak szamara miivelés alol kivett teriilet hataran
takarofasitast (legalabb fasor) kell létesiteni.

Kérelmezd a minimalis oldalkert méretének csOkkentését, a minimalis telekméret 3000 m2-ben torténd
meghatarozasat és 6%-os maximalis beépithetdség megallapitasat kérte.

Tervezoi észrevétel: A modositassal az Osszes Ma2 teriiletre konnyl lesz falusias
lakoteriilethez hasonld beépitést 1étrehozni. Ez az Onkormanyzat részérél megfontolando,
esetlegesen nem kivant beépitéseket eredményezne az 6sszes Ma2 teriileten. Tovabba az Ma2
teriilet tanyas jellegli szabalyozasa is megsziinne ezzel a modositassal.

Kérelmezo a telekhatarhoz (oldalhataron alloan) kivanja elhelyezni az épiiletet, ami szintén a
falusias lakotertiletek jellemzéje.

Technikailag elképzelhet6 lenne a tervlapon kibdviteni a mellette keleti iranyban 1évo falusias
lakotertiletet (L) az érintett telkekig, de a beékelddott masik telek tulajdonosa nem biztos hogy
ezt szeretné, igy a szomszédos 0188/4 hrsz-u telek elejének mezdgazdasagi altalanosbol
falusias lakoéteriiletbe vonasaval egy vékony (17,47 m széles) telek jonne létre. Ennek a
szomszédos teleknek a bevonasa nélkiil viszont nem lehet a 0188/19 hrsz-u telket kiilonalloan
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lakoteriiletbe sorolni. Mivel a telepiilésen sok helyen van mar kijelolt, még fel nem hasznalt
falusias lakoteriilet, igy az ETV alapjan a modositasi szandékot vétozna az allami- valamint az
orszagos foépitész is. Uj falusias lakoteriileteket csak a mar meglévs-, de még be nem épiilt
lakotertiletek visszamindsitésével lehetne 1étrehozni, amelynek valészintileg azok tulajdonosai
nem tamogatnanak. (EKkor a visszamindsitend6 Lf csereteriiletek keriilnének vissza Ma-ba.)

Egyszertibb lenne a tulajdonosnak elfogadni a 10 m-es oldalkerti tavolsagot Ma2
teriiletben, 6sszevonatni a 0188/19 és a 0188/20 hrsz-u ingatlanokat. Igy megnovekszik a
beépithetéség, nagyobb telekre tudna nagyobb épiiletet épiteni.

Hatalyos e-k6zmi kivagat (a teriilet id6k6zben megosztasok torténtek, melyet a feliilvizsgalat soran letoltott
alaptérkép cserével tudunk csak szemléltetni a szabalyozasi és szerkezeti tervlapokon):

Hatalyos szabalyozasi tervlap részlet: Tervezett szabalyozasi tervlap részlet
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Telepiilési foépitész észrevétele: Az oldalkert méretének csokkentése tajképvédelmi és telepiilésképi

okokbdl nem tamogathatd. A tovabbi modositasi szandékok elllentétesek az orszagos jogszabalyokkal
(lasd a 3. modositasnal), nem tamogathatok.



3. modositas: ( Szalai Tibor kérelme)

A modositas célja, bemutatasa:

A telepiilés Tejfaluszigeti belteriiletének kozepe mellett talalhaté 0185/49 hrsz- mezdgazdasagi
altalanos (M4) tertiletét szeretné mezdgazdasagi altalanos (Ma2) teriiletbe atsoroltatni a tulajdonos.

Az M4-2 6vezetre vonatkozé HESZ rendelkezések az eldz3 pontnal bemutattuk.

Hatalyos ovezeti besorolas Ma
Tervezett dvezeti jel: Ma2

Tervez6i észrevétel: Ez szintén a Tejfalusziget tulzott beépitéséhez vezetne hosszi tavon. Nem
véletlentil vannak a mezOgazdasagi teriiletek a hatalyos terv szerint szabalyozva. Egy kb. 10 évvel
ezel6tti eljarasban egységes M4 jelolést kivant az Onkorményzat alkalmazni, akkor a Természetvédelmi
hatosag, csak a hatalyos mddon tette lehetové az eltérd teriiletek Szabalyozasat. A Képviselo-Testiilet

részérdl megfontolando, hogy a kért modositassal esetlegesen nem kivant beépitéseket eredményezne -
e a valtozas.

Nem lehet véletlenszeriien kijellni tovabbi, Gj Ma2 teriileteket sem, azoknak egy meglévé Ma2
teriilethez lenne célszerti csatlakoznia. Ezen a telken mas beépitésre szant kategoriat elhelyezni (pl.: Lf,
Uh) szintén problémas az el6z6 modositani kivant teriilet problémai miatt.

Hatalyos szabalyozasi tervlap részlet Tervezett szabalyozasi tervlap részlet:
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Telepiilési foépitész észrevétele: 2022-ben késziilt koncepcio a teriilet altalanos mezdgazdasagi teriileti
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besorolasanak megtartasat javasolta. Az onkormanyzat a telepiilésrésszel kapcsolatban a kiiltertileti
részeken az épitési lehetdségek csokkentését iranyozta eld. Kisebb bdvitési lehetdség a belteriileti rész
kozelében keriilt a koncepcidtervi javaslatba. A vizsgalatot mindig teljes tombdkre kell elvégezni,
szigetszerl, egy telekre kiterjedd atszabalyozas altaldban nem tamogatott az allamigazgatasi szervek
részerdl.

A Tejfaluval kapcsolatos kérelmekkel kapcsolatban elmondhato, hogy az orszagos szabalyok jelentésen
valtoztak, szigorodtak. A TEKA szerint a kertes mezégazdasagi teriileteken maximum 10%, altaldnos
mezdgazdasagi teriileten maximum 6 %, t4jgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten (6koldgiai Ovezet,
gyep, rét, legeld, Natura 2000 stb. teriiletek) maximum 3 % lehet a beépithetéség. Laké rendeltetés




elhelyezése kertes teriileten 1 ha, dltalinos mg. teriileten 2 ha felett lehetséges. Tajgazdalkodasi
teriileten nem helyezhet6 el.
A feliilvizsgalat soran az 4j jogszabalyoknak megfelelden kell a terveket elkésziteni.



