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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviselo-testiilet a 2025. majus 27- i iilésén a 67/2025.(V.27.) dontésében hatarozta e a
telepiiléskép védelmérdl szold 16/2017. (XI1.29.) dnkormanyzati rendelet modositasat.

A véleményezési eljarasban az Allami FOépitész kiadta a szakmai véleményét, ami szerint a
telepiilésképi rendelet modositasa ellen kifogast nem emel, annak elfogadasat, képviseld-testiilet elé

terjesztését tamogatja.

A modositas altal érintett tartalmak:

1. Reklamokkal kapcsolatos rendelkezések

A Méptv. tartalmazza a reklamokkal kapcsolatos szabalyokat. Az 1j szabalyok lényege, hogy a
reklamhordozok szadmat, nagysagat, azok le- ¢és befedését nem korlatozhatja az 6nkormanyzat a
rendeletében. A rekldmokra vonatkozo telepiilésképi eljarast is Osszhangba kell hozni az orszagos
szabalyozassal, a reklamokat nem az dnkormanyzat engedélyezi.

A M¢éptv. rendelkezési miatt a TKR alabbi rendelkezésinek hatalyon kiviil helyezése javasolt:

3.8 ..

(2) E rendelet alkalmazasaban:

1. Funkcionalis utcabutor: a pad és asztal, a kerékparallvany, a hulladékgyiijto, a telefonfiilke,
favédordacs, viragtarto.

2. Egyéb célu berendezés: reklam, reklamtarto berendezés és legalabb 50 %-ban kozérdekii
informacio elhelyezésére szolgalo berendezés.

43. § (1) A reklamok kozzétételére, a reklamhordozok elhelyezésére a telepiiléskép védelemérdl szolo
2016. évi LXXIV torvény (tovabbiakban Tktv.), a telepiiléskép védelmérol szolo torvény reklamok
kozzétételéevel kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rr.), és e rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A telepiilés szamara jelentos eseményrol valo tajékoztatas érdekében a polgarmester telepiilésképi
bejelentési eljarasban, a Tktv. 11/B. § (1) — (2) bekezdésében, az Rr-ben és e rendeletben
meghatarozott tilalmak és kévetelmények alol eltérést engedélyezhet évente dsszesen tizenkét naptari
hét idoszakra.

44. § (1) Kozmiivelédési célu hirdetéoszlopon, hirdetofeliileten csak kézmiivelodéssel kapcsolatos
tajékoztatds, reklam, plakat helyezheto el.

(2) Funkciondlis utcabutoron reklam, reklamtarto berendezés nem helyezheto el.

(3) Reklamot, reklamtarto berendezést elhelyezni egyéb célu berendezésen lehet.

45. § (1) A telepiilésen telephellyel rendelkezé szervezetek, vallalkozok, szallashelyek iranymutato
tablait a telepiilési utcaneveket és intézményeket jelolo egységes kialakitasu utbaigazito tablak
mintdjara kell kialakitani.

(2) Utbaigazité tabla a létesitmény 2000 méteres korzetén beliil helyezhetd el. Az itt meghatdrozott
korlatozas alol kivételes méltanylast érdemlo esetben felmentés adhato. Ez vonatkozik a kézségben
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telephellyel rendelkezo szervezetek, vallalkozok, szallashelyek tajékoztato, iranymutato és
figyelemfelhivo berendezéseire is.

46. § (1) Mozgathato (a talajhoz, burkolathoz nem rogzitett) hirdetoberendezés kozteriileten

a) kereskedelmi és szolgaltato iizletek elott, kizarolag az iizlet nyitvatartasi ideje alatt, és az adott
tevékenység hirdetésére, illetve

b) alkalmi rendezvények esetén a rendezvény 300 m-es kérzetén beliil helyezheto el.

(2) Mozgathato hirdetoberendezés minden oldalanak esztétikusnak kell lennie.

A cégfelirat, a sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés sajat ingatlanon elhelyezve nem mindsiil
reklamnak. Az erre vonatkozé rendelkezések hatalyon kiviil helyezése nem sziikséges.

2. OTEK-TEKA valtozas miatt sziikséges médositas

A 2025. januar 1-t6] hatalyos a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024.(1X.30.) Kormanyrendelet (tovabbiakban TEKA) 61. § (3) értelmében:

(3)A helyi épitési szabalyzatnak rendelkeznie kell a kerités kialakitdsdnak modjarol és legnagyobb
magassagarol, azzal, hogy tomor kerités 2,00 méter magassag felett nem létesithetd, kivéve a helyi
adottsagokbol eredd eltérés esetén.

A TKR alédbbi rendelkezése az alabbi rendelkezésének hatalyon kiviil helyezése javasolt:

11. § (1) Kerités egyeb ovezeti eloiras hianyaban kozteriilet hataran 180 cm magassagig épitheto,
legfeljebb 60 cm labazattal, a kapuépitmény legmagasabb pontja 2 m lehet. A kerités magassagat a
szomszédos meglevo keritések magassagahoz illeszkedden kell meghatarozni. A keritésnek 70 %-ban
attortnek kell lennie.

(2) Tomor kerités, kapu csak lakoteriileten épitheto, ha a lakdépiilet az utcai telekhataron all és a
kerités hossza a 6 métert nem haladja meg.

(3) A kerités anyaga nem lehet fémlemez, hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili nyersbeton, zsaluko.

3. Kormanyrendeletek valtozasa miatt sziikséges TKR modositas

e jogszabalyi hivatkozds modositasa
A rendezési terv, teleplilésképi rendelet, kézikonyv készitésével moddositasaval kapcsolatos
szabalyokat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl., valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Tr) tartalmazza.
Ez a rendelet felvaltotta a korabbi, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletet.
Modositani kell a jogszabalyi hivatkozast a TKR-ben.

Modosuld rendelkezés:




8. § (1) A helyi teriileti védelem a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendelet (tovabbiakban: Tr) 23/C. § (3)
bekezdésében helyi teriileti védelemként meghatarozott helyi értékekere terjedhet ki.

(2) A helyi egyedi védelem a Tr. 23/C. § (4) bekezdésében helyi egyedi védelemként meghatarozott
ertekekre terjedhet ki.

A modositott rendelkezés:

8.9 (1) A helyi teriileti védelem a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm.rendelet (tovabbiakban: Tr.) 33. § (3) bekezdéseben helyi teriileti védelemként meghatarozott
helyi értékekre terjedhet ki.

(2) A helyi egyedi védelem a Tr. 33. § (4) bekezdésében helyi egyedi védelemként meghatarozott
értékekre terjedhet ki.

o telepiilésképi eljarasok szabalyai

A Tr. médositotta a telepiilésképi eljarasok szabalyait is, amit modositani kell a TKR-ben.
Valtoztak az épiiletek engedélyezésére vonatkozo jogszabalyok is, ezért a telepiilésképi eljarasokat a
TKR-ben modositani kell.

Hatalyon kiviil helyezték az egyszerii bejelentésre vonatkozo, a lakoépiilet épitésének egyszeri
bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendeletet, illetve az épitési engedélyezési eljarasokra
vonatkozo6 az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az

épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol 312/2012.(X1.8.) Korm. rendeletet is.
Megsziint a csaladi hdzak korabbi egyszerii bejelentési eljarasa, de a jelenlegi engedélyezési eljarast
is egyszerl bejelentésnek nevezik. A vonatkozé rendelkezés az épitésiligyi hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrol sz6l6 281/2024.(1X.30.) korméanyrendelet (tovabbiakban Kr.)

3.1.Telepiilésképi konzultacié (1asd még Tr. 43.§)

A TKR eddig is rendelkezett a telepiilésképi konzultaciordl, de javitasa sziikséges, mert a bejelentés
€s épitési engedely koteles tevékenységek telepiilésképi véleményezés ala kertilnek.

Modosuld rendelkezés:

48. § (1) A foépitészi szakmai konzultacio kérelmezése kotelezé
a) a telepiilésképi szempontbol meghatdarozo teriileten lévo ingatlanon torténd, lakoépiilet épitésének
egyszerii bejelentéserdl szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya és az épitésiigyi és

epitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgdltatdsrél szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Epr.) hatdlya ald tartozé
épitesi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén amennyiben az

aa) uj lakoépiilet épitésére

ab) meglevo lakoépiilet kozteriiletrol lathato megjelenését érinté bovitésére, atalakitasara iranyul.
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b) helyi épitészeti értékvédelem alatt allo épiiletek, védett melléképiileteik felujitasa, korszerisitése,
dtalakitasa, bovitése esetén.

¢) iidiiléteriileten az Epr. hatdlya ald tartozé épitési engedélyhez kotott, valamint az Epr. 1. szdmi
melléklet 8., 21. pontja szerinti épitési tevékenységek esetén.

A 48. § (1) a), b). c¢) pontok helyébe 1épo rendelkezés:

48. § (1) Javasolt telepiiléskepi konzultacio kérése a tervezett épitési tevekenység vazlatterv szintii
megelozden.

(2) A szakmai konzultaciohoz a 3. melléklet szerinti kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolando
dokumentdcio megegyezik az egyszerii bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez, illetve az
epitesi  engedélyezéshez beadando dokumentacio vazlattervszintii  dokumentumaival, melyet
fotomontazzsal vagy latvanytervvel kell kiegésziteni.

3.2.Telepiilésképi bejelentés (1asd még 46-49.8)

A telepiilésképi bejelentési eljarasban megmarad a rendeltetésmod valtozassal kapcsolatos
tevékenység bejelentési kotelezettsége. Bejelentés kotelessé valik a javaslat szerint a 35 m2 alatti
épiiletek épitése, melyre épitési engedélyt nem kell kérni. Ezek gyakran €pitési helyen kiviil, nem
megfelel6 mindségben épiilnek. A szabalytalan épités a késébbiekben gondot jelenthet.

Mobdosulo rendelkezések:

50. § Telepiilesképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) reklamok és reklamhordozok elhelyezésének,

b) épitmények rendeltetésvaltoztatasanak megkezdése elott.

51. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfel altal a polgarmesternél kezdeményezheto. A
telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz a 3. szamu melléklet szerinti kérelmet kell haszndalni.

(2) A bejelentéshez 2 példanyban papir alapu dokumentdciot kell mellékelni, amely tartalmara a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet 26/B. § rendelkezése az iranyado.

52. §” A polgarmester a bejelentésrdl az onkormanyzat Féépitészének szakmai véleménye alapjan
hozza meg a dontését.

Az 50. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

50.§ (1) Telepiileskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) meglévo épitmények— részben vagy egészében torteno—rendeltetésének megvaltoztatasat, valamint
onallo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

b) helyi vedelem alatt allo épiiletek megjelenését érinto dtalakitasi, felujitdasi, bovitési tevékenység,
helyi védelem alatt allo épiilet ingatlandn uj épiilet épitéséenek megkezdése elott.


https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22#ME1@MP8
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22#ME1@MP8
https://njt.hu/jogszabaly/2012-312-20-22#ME1@MP21
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ26B
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ26B

c) uj épiilet épitése, meglevo épiilet bovitése elott, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak

mérte a 35 m2 hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassdagot, lapostetos épiilet esetén a

3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg

d) lako és egyéb fofunkcioju épiiletek atalakitasat, felujitasat, utolagos hoszigetelést, homlokzati

nyildaszaro cseréjét megeldzoen,

e) épiilet homlokzatan, az ingatlanon cégér, cégfelirat, cimtabla, grafikai elem elhelyezése esetén.
Az 51. § helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

51. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfel altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre
indul, a bejelentési kérelem nyomtatvanyt a rendelet 3. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez a Tr.
46.§ (5) (6) bekezdésében foglaltak szerinti dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targydahoz
igazodo tartalommal, mely az elvégzendo tevékenység tekintetében elegendd informaciot nyujt az
elbiralasahoz. A dokumentdcio része a telepiiléskeépi illeszkedést bemutato utcakép vagy fotomontazs
vagy latvanyterv.

Az 52. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

52. § (1) Rendeltetésmodvaltozassal kapcsolatos bejelentési eljaras soran a polgarmester vizsgalja,
hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a Tr. 47. § (1) a) pontjaban rogzitetteknek.

(2) Az 50 § b) c) d) pontja szerinti esetben a polgarmester vizsgalja, hogy a tervezett épitési
tevékenység megfelel-e ezen rendeletben foglalt eldirasoknak és illeszkedik-e a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvben megfogalmazott javaslatok szerint a telepiilésképbe.

(3) A dokumentaci¢ tartalmat a f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem felel
meg az 51 §-ban meghatéarozott tartalmi kdvetelményeknek, a polgdrmester az eljarast megsziinteti.
(4) A dokumentaci¢ tartalmat a f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem felel
meg az 51 §-ban meghatérozott tartalmi kovetelményeknek, a polgdrmester az eljarast megsziinteti.
Hatélyon kiviil kertil az 52/A §, 53.§

4.3.Telepiilésképi véleményezés (lasd még Tr. 44, 45. §)

A rendelet kiegésziil a Telepiilésképi véleményezésre vonatkozo szabalyozassal:
20/A. Telepiilésképi véleményezés

53/A. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol
és ellenorzésekrol szolo 281/2024.(1X.30.) rendelet (tovabbiakban Kr) 16. §, 17. §-ban
meghatarozott esetekben, a 29. § szerinti osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
eljarasi szakaszaban, a 42. § szerinti fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén,

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatashoz a kérelmezonek a Tr. 45. § (3) szerinti
epitészeti-miiszaki dokumentaciot és e rendelet 3. melléklete szerinti kérelmet kell a polgarmesterhez
benyujtani. A dokumentdcio tartalmara a Kr. 1. melléklete az iranyado. A dokumentacio része a
telepiiléskepi illeszkedést bemutato utcakép vagy fotomontazs vagy latvanyterv.

(3) A polgdarmester a véleményét a foépitész szakmai allaspontjara alapozza és a Tr. 45. §-ban
meghatarozottak szerint adja ki.



(4) A telepiiléskepi véleményezési eljaras soran a Tr. 44. § (3) bekezdésében foglaltakon tul vizsgalni
kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentdacio

a) figyelembe veszi-e az Telepiilésképi Arculati Keézikonyvben a telepiilésképi megjelenésre,
illeszkedésre vonatkozo épitészeti javaslatokat,

b) ha volt ilyen, akkor figyelembe veszi-e a szakmai konzultacio soran késziilt emlékezteto
Jjavaslatokat,

c) az a) és b) pont szerinti javaslatoktol eltéro megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitest, illetve telepiilésképi megjelentést eredményez-e.

(5) A beépites telepitési modjaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépites telepités modja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleloen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy dtalakulo kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmények
kilatasat,

d) tobb épitési iitembe megvalosulo uj beépités esetén biztositott lesz-e minden iitemben az
eloirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valo megfelelés, a bovités magvalosihatosaga,
valamint a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknetk,

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal dsszefiiggo haszndalat sajatossdagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat.

(7) Az épiilet tomegének, homlokzatdnak és tetozetének kialakitasdaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleloen illeszkednek-e a kialakult, illetve dtalakulo épitett
kornyezethez,

b) kiilso megjelenés (homlokzatok tagoldsa, nyilaszarok kiosztasa, alkalmazott homlokzatburkolo
szerkezetek anyaga és szine) osszhangban van-e a kérnyezo beépitéssel, kornyezo beépités hianydaban
a telepiilésre jellemzo helyi sajatossagokkal,

¢) a terv javaslatot ad-e az épiilet homlokzatan elhelyezendd, a rendeltetéssel osszefiiggo cégfelirat,
cégtabla, cégér feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezési, tartozékai elhelyezésere,

e) a tetozet kialakitasa tetoidom, hajldasszog és tetofelépitmények—megfeleloen illeszkednek-e a
kialakult kornyezet adottsagaihoz.

f) a hatarolo kozteriilettel valo harmonikus kapcsolat kialakitasa érdekében az esetleg sziikségessé
valo — a kozteriiletet érinté — beavatkozasokra tesz-e a terv megfeleld javaslatokat,

g) az esetleges kozteriilet folé benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljik a kozteriilet haszndlatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a telepitendo
fakra, fasorokra.

h) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, tovabba a vilagito berendezések kialakitdasat



4.4.Telepiilésképi kotelezés (Iasd még Tr. 50.§)

Viltoztak a telepiilésképi kotelezési eljaras orszadgos szabalyai. Ezen rendelkezések is mddositasra
szorulnak.

Modosulo rendelkezések:

54. § A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le

a) a kotelezo telepiilésképi konzultacid elmulasztasa esetén,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatalya ald tartozo tevékenység
bejelentését elmulasztotta,

¢) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltakat
megszegte,

d) amennyiben az ingatlan tulajdonosa az épitési tevékenységek soran az e rendeletben foglalt
telepiilésképi kovetelményeket megsértette,

e) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben az épiilet fenntartasa, karbantartasa vagy
rendeltetésének megfeleld hasznalata e rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes.

Az 54. § helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

54.§ A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le:

(1) a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo6 szabalyait megsértették,

(2) az Onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacid, telepiilésképi véleményezési vagy
teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa nélkiil vagy a konzulticiordl késziilt jegyzOkonyv
megallapitasatol, az Snkormanyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltérden kezdték meg az ilyen eljaras
lefolytatasdhoz kotott tevékenységet.

4.5. Telepiilésképi birsag (lasd még Tr. 51.§)

Moddosuld szabalyok:

56. § A telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtidsa egyszeri felszolitast
kovetden telepiilésképi birsaggal sujthato.

57. § (1) A polgarmester 50.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd birsagot szabhat ki.

(2) A birsag kiszabasanal figyelembe kell venni a jogsértd magatartés sulyat, gyakorisagat.

Az 56-57. § -ok helyébe 1ép0o rendelkezés:

56.§ A telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy a telepiilésképi kotelezésben foglalt kotelezés
végre nem hajtisa esetén e magatartds elkdvetdjével szemben 200.000 forinttol 2.000.000 forintig
terjedd telepiilésképi birsag szabhato ki.

Az 57. §-t hatalyon kiviil helyezziik.



5. A helyi védelemre vonatkoz6 szabalyok modositasa

Nem megfeleld a rendeletben egyes természeti elemek védelmét rogziteni.
Emiatt az alabbi médositasok sziikségesek:

Moébdosul a rendelet 5. § (1)-(2) bekezdése és az 1. melléklet:

5. § (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo
épitészeti 6rokség kiemelkedd értékii elemeinek, a taji, valamint az épitett kornyezettel 6sszefiiggd
természeti elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovO nemzedékek szamara torténd
megovasa.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti szempontbol védelemre
érdemes teriiletek, épiiletegylittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- €s mitargyak, novények vagy
novényegyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa, valamint a
nyilvanossaggal torténd megismertetése.

5.8 (1) (2) bekezdés helyébe 1épo rendelkezés:

5. § (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe €s torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti Orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartoérténeti szempontbdl védelemre
érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak szambavétele,
meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

6. Tovabbi telepiilésképi rendelkezések modositasa, beiktatasa

A Tr. értelmében Dunakiliti rendezési tervét 2027. julius 1-ig feliil kell vizsgalni, eddig az idépontig
kell visszatenni a teleptilésképi rendelkezéseket is a Helyi épitési szabalyzatba.
Fentiek miatt az atfogo feliilvizsgalatot a rendezési terv feliilvizsgalatakor javasolt elvégezni.

A telepliléskép védelme miatt, az egységesebb utcakép kialakitdsa érdekében azonban néhany
kiegészitést mar most javasolt megtenni az aldbbiak szerint:

A rendelet 20/A §-sal egésziil ki-az alabbiak szerint:

20/A. § (1) Teljes tomegében lapostetds f6 funkcidju épiilet lakoteriileten nem épithetd. Az épiilet
brutto alapteriilete legalabb 60 %-at magastetdsen kell kialakitani.

(2) Lakoteriileten a fofunkcidju épiiletek tetOhajlasszoge egyéb illeszkedési eldirds hidnyaban 30
foknal nem lehet kisebb.

(3) Ronkhdz, mobilhdz, homlokzati feliiletképzés és magastetd nélkiili konténerhaz, jurta, foldhéz,
sator féfunkcigju épiiletként nem épithetd.



(4) Az ¢épitési helyen belill, kozteriiletrdl lathaté helyen elhelyezett f6 funkciot kiegészitd
(mellék)épiiletek, épitmények anyaghasznalata nem térhet el a féfunkcioju épiiletétél. Fém
hulldmlemez szerkezetii tarolo épiilet épitési helyen beliil csak a féfunkcidju épiilet mogott,
kozteriiletrdl nem lathatéan helyezhet6 el.

7.Telepiilésképi rendelet modositasa fiiggelék és melléklet tekintetében

Az 1. sz. fiiggelékbdl 4. melléklet lesz.

A fugeelékre torténd hivatkozasokat is javitani kell az alabbiak szerint:

A 18. § az aldbbiak szerint modosul:

18.§ A telepitend6 novényfajok kivélasztasakor a honos, a termdhelyi adottsaigoknak megfeleld
novényfajokat kell elényben részesiteni, olyan fajok kivalasztdsdval, amelyek megfelelnek a
termohelyi feltételeknek, 6sszhangban vannak az adott teriilet és kornyezet funkcidjaval. A telepitésre
javasolt novények listdjat a 4.melléklet tartalmazza.

8.A moédositasi eljaras lefolytatasa

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl.,, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alapjan kell
lefolytatni a véleményezési eljarast. A vonatkozo részek
- Az eljaras soran véleményezendé dokumentumot megfeleld végzettséggel rendelkez6
telepiilési f0épitész, vagy tervezd készitheti el.
- Meg kell hozni a megfeleld indit6 hatarozatot a Tr. 59. § (2) szerint.
- Meg kell kérni a Tr. 1. melléklete szerinti allamigazgatasi szervezetek szakmai véleményét az
E-tér feliiletén keresztiil.
- Le kell folytatni a partnerségi eljarast.
- Az eljarasok lefolytatdsa utan, tdmogatd véleményezés mellett lehet a modositasokat
elfogadni.

Készitette:

M. Fébian Edit
okl. épitészmérnok, miiemlékvédelmi szakmérnok
épitész vezetd tervezé (E/1 08-0021), telepiiléstervez6 (TT 08-0021)
miiemlékvédelmi szakérté (SZES 5 08-0021)
szakérté miiemléki érték dokumentalasa szakteriileten (21-0457)
telepiilési f0épitész, vizsga szama: 06/16/2017

10



Rendeletmddositisa:

Dunakiliti K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2025. (IX. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol szolo 16/2017.(X11.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Dunakiliti K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(2) bekezdésében, valamint a magyar €pitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan,

[2] Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 7. pontjaiban
meghatarozott feladatkorében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 11. mellékletében meghatdrozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével — a helyi
védelem alatt 4116 értékek Gjraszabalyozasa, tovabba a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény
104. § (4) bekezdésének valdo megfelelés céljabdl a telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017.(X11.29.)
onkorményzati rendelet mddositasardl a kovetkezdket rendeli el.

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) onkorményzati rendelet 4. alcim cime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»4. A rendelet mellékletei”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 16/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1)—(4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A védetté nyilvanitott épiileteket, épitményeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat a rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(3) A telepiilésképi konzultacidhoz, bejelentéshez sziikséges kérelem nyomtatvanyt a rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

(4) A telepitésre javasolt novények listajat a rendelet 4. melléklete tartalmazza”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 16/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
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»(1) A helyi védelem a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm,
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozott értékekre terjedhet ki.”

4.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 18. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»18. §

A telepitendd ndvényfajok kivalasztdsakor a honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokat kell elényben részesiteni, olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a
termdhelyi feltételeknek, 6sszhangban vannak az adott teriilet és kornyezet funkciojaval. A telepitésre
javasolt novények listajat a 4. melléklet tartalmazza.”

5. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet a kovetkezd 20/A. §-sal
egésziil ki:

»20/A. §

(1) Teljes tomegében lapostetds {6 funkcidju épiilet lakoteriileten nem épithetd. Az épiilet bruttd
alapteriilete legalabb 60 %-at magastetdsen kell kialakitani.

(2) Lakoteriileten a lakd funkcidju épiiletek tetéhajlasszoge egyéb illeszkedési eldiras hianyaban 30
foknal nem lehet kisebb.

(3) Ronkhaz, mobilhaz, homlokzati feliiletképzés és magastetd nélkiili konténerhaz, jurta, foldhéz,
sator fofunkciodju épiiletként nem épithetd.

(4) Az ¢épitési helyen belill, kozteriiletrdl lathaté helyen elhelyezett f6 funkciot kiegészitd
(mellék)épiiletek, épitmények anyaghasznalata nem térhet el a f6funkcioju épiiletétdl. Fém
hullamlemez szerkezetli tarold épiilet épitési helyen beliil csak a féfunkcidja épiilet mogott,
kozteriiletr6l nem lathatéan helyezhetd el.”

6.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet 48. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Javasolt telepiilésképi konzulticio kérése a tervezett épitési tevékenység vazlatterv szintii

crcr

(2) A szakmai konzultaciohoz a 3. melléklet szerinti kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolando
dokumentécié megegyezik az egyszerii bejelentéssel végezhetd €pitési tevékenységekhez, illetve az
épitési engedélyezéshez beadandd dokumentdcid vazlattervszintli dokumentumaival, melyet
fotdbmontazzsal vagy latvanytervvel kell kiegésziteni.”

7.8
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(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 50. § a) és b) pontja
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

) meglévo épitmények — részben vagy egészében tortené — rendeltetésének megvaltoztatdsdt,
valamint onallo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

b)  helyivédelem alatt allo épiiletek megjelenését érintd atalakitasi, felujitdsi, bovitési tevékenység,
helyi védelem alatt allo épiilet ingatlandn uj épiilet épitéséenek megkezdése elott.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 16/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet 50. §-a a kovetkezd
c)—e) ponttal egésziil ki:

(Telepiileskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

»C)  uj épiilet épitése, meglevo épiilet bovitése elott, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérte a 35 m2 hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetos épiilet
eseten a 3,5 méteres parkanymagassdagot nem haladja meg,

d)  lako és egyéeb fofunkcioju épiiletek atalakitasat, felujitasat, utolagos hoszigetelést, homlokzati
nyilaszaro cseréjét megeldzoen,

e)  épiilet homlokzatan, az ingatlanon céger, cégfelirat, cimtabla, grafikai elem elhelyezése
eseten.”

8.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 16/2017. (XII. 29.) dnkormdanyzati rendelet 51. §-a a kdvetkezd
egésziil ki:

A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul, a
bejelentési kérelem nyomtatvanyt a rendelet 3. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez épitészeti-
miiszaki dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés tdargydhoz igazodo tartalommal, mely az
elvegzendo tevékenység tekintetében elegendd informaciot nyujt az elbiraldsdahoz. A dokumentacio
része a telepiilésképi illeszkedést bemutato utcakép vagy fotomontazs vagy latvanyterv.”

9.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet 52. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»52. §

(1) Rendeltetésmodvaltozassal kapcsolatos bejelentési eljaras soran a polgadrmester vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Tr.-ben rogzitetteknek.

(2) Az 50 § b) ¢) d) pontja szerinti esetben a polgarmester vizsgalja, hogy a tervezett épitési
tevékenység megfelel-e ezen rendeletben foglalt eldirdsoknak és illeszkedik-e a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvben megfogalmazott javaslatok szerint a teleptilésképbe.

(3) A dokumentécio tartalmat a f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem felel
meg az 51 §-ban meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester az eljarast megsziinteti.”

10. §
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A telepiiléskép védelmérdl szol6 16/2017. (XI1. 29.) 6nkormanyzati rendelet V. Fejezete a kovetkezo
alcimmel egésziil ki:

»20/A. Telepiilésképi véleményezés
53/A. §

(1) Telepiiléeskepi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bovitésére iranyulo
egyszerti bejelentési, épitési, osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasahoz, valamint az
osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési eljardasdhoz.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatashoz a kérelmezonek épitészeti-miiszaki
dokumentdciot és e rendelet 3. melléklete szerinti kérelmet kell a polgdarmesterhez benyujtani. A
dokumentdcio tartalmdara az épitésiigyi  hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrol — szolo
281/2024.(1X.30.) rendelet (tovabbiakban Kr) melléklete az iranyado. A dokumentacio része a
telepiiléskepi illeszkedést bemutato utcakép vagy fotomontazs vagy latvanyterv.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentdcio

a)  figyelembe veszi-e az Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben a telepiilésképi megjelenésre,
illeszkedésre vonatkozo épitészeti javaslatokat,

b)  ha volt ilyen, akkor figyelembe veszi-e a szakmai konzultacio soran késziilt emlékezteto
Jjavaslatokat,

¢) az a) és b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitest, illetve telepiilésképi megjelentést eredményez-e.

(4) A beépites telepitési modjaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  a beépités telepités modja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy dtalakulo kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerti haszndalatanak és fejlesztésenek lehetoségeit,

c¢) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d)  tobb épitési iitembe megvalosulo uj beépités esetén biztositott lesz-e minden iitemben az
eloirasoknak és az illeszkedési  kovetelményeknek valo  megfelelés, a bovités
magvalosithatosaga, valamint a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

(5) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatdt.

(6) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleloen illeszkednek-e a kialakult, illetve atalakulo épitett
kornyezethez,

b)  kiilso megjelenés (homlokzatok tagolasa, nyilaszarok kiosztasa, alkalmazott homlokzatburkolo
szerkezetek anyaga és szine) dsszhangban van-e a kornyezé beépitéssel, kornyezo beépités
hianyaban a telepiilésre jellemzo helyi sajatossagokkal,

c)  kiilso megjelenés (homlokzatok tagolasa, nyilaszarok kiosztasa, alkalmazott homlokzatburkolo
szerkezetek anyaga és szine) dsszhangban van-e a kornyezo beépitéssel, kornyezé beépités
hianyaban a telepiilésre jellemzo helyi sajatossdagokkal,
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d)  a terv telepiilésképi szempontbol kedvezo megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezési, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetozet kialakitasa tetoidom, hajlasszog és tetofelépitmények—megfeleloen illeszkednek-e a
kialakult kornyezet adottsagaihoz,

9 a hatarolo kozteriilettel valo harmonikus kapcsolat kialakitasa érdekében az esetleg
sziiksegessé valo — a kozteriiletet érinté — beavatkozasokra tesz-e a terv megfelelo javaslatokat,

g)  az esetleges kozteriilet folé benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljik a kozteriilet haszndlatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitendo fakra, fasorokra,

h)  kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, kéztargyainak, névényzetének, tovabba a vilagito berendezések kialakitasat.”

11.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 54. § a) és b) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le)

»a) a teleplilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo6 szabdlyait megsértették,

b)  az Onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzulticio, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol késziilt jegyzokonyv
megallapitasaitol, az onkormanyzati véleménytol, bejelentéstol eltérden kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet,”

12.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 56. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,56. §

A telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy a telepiilésképi kotelezésben foglalt kotelezés végre
nem hajtasa esetén e magatartas elkdvetdjével szemben 200.000 forinttol 2.000.000 forintig terjedd
teleptilésképi birsag szabhato ki.”

13.§

(1) A telepiiléskeép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) onkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskeép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) onkormdanyzati rendelet a 2. melléklet szerinti
4. melléklettel egésziil ki.

14. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017. (XII. 29.) d6nkormanyzati rendelet
a) 3.§(2) bekezdése,

b) 4.8 (5) bekezdése,

c)  8.§(2) bekezdése,

d 11.§-a,

e) 18.alcime,
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9 51. § (1) és (2) bekezdése,
g) 52/A.és 53. §-a,

h)  54.§ c)-e) pontja,

i) 57. §-a,

J) 3. melléklet 1. fiiggeléke,
k) 3. melléklet 2. fiiggeléke.

Ez a rendelet 2025. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.

15. §
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1. melléklet a 7/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 16/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Védetté nyilvanitott épliletek, épitmények.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)”
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2. melléklet a 7/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelethez

»4. melléklet a 16/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Telepitésre javasolt ndvények listaja.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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