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DUNAKILITI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2013.(X11.18.) SZAMU RENDELETE A HELYI EPIiTESI SZABALYZATROL
(HESZ)

Dunakiliti kozség Onkormanyzatanak Képvisédstilete a helyi dnkormanyzatokrél szélé
2011. évi CLXXXIX tv. 13.8./1/ bekezdés 1. pontjdbavalamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és vedelnt#rszold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. 8 /1/ bekezstbe és 62. 8. /6/

bekezdés 6. pontjaban biztositott jogkorében atkéwéket rendeli el:

|. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1.8
(1) Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 edetkt €s elrendeli azok alkalmazasat.
(2) Arendelet
- a SZT-1 jel Szabalyozasi tervlap
- a SZT-2 jeli Szabalyozasi tervlap
- a SZT-KUl jeli Szabalyozasi tervlap
cimi (12073 munkaszamu) tervlapokkal, mint mellékletgldgyltt alkalmazando.

A rendelet hatalya

2. 8

(1) A rendelet hatadlya Dunakiliti kozség kdzigazgatéasiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya alé tartozo terileten terUléedttasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba - a banyaimeléshez szikséges foldalatti épitmények kivételegpitményeket
tervezni, épiteni, felGjitani, helyredllitani, &thkitani, korszdisiteni, Wviteni és
lebontani, valamint mindezekre hatdésagi engedélyii az altalanos érvéfiyhatosagi
eléirasoknak és a rendeletbefiighknak megfelélen szabad.

Altalanos ebirasok

3. 8
(1) A kozseg kozigazgatasi teriletén a beépitett dldigepitésre szant és a beépitésre nem
szant teriletek hatarvonalat a SZT-1 és a SZT-Pebidbti és SZT-KUl kilterdleti
szabalyozasi tervlapok (tovabbiakban egyitt SZV) tewrtalmazzak.

Terlletfelhasznalas az altalanos és a sajatos ddassaerint
4. 8

(1) A telepullés igazgatasi terllete a kovetkerliletfelnasznélasi egységekre tagolodik:
a, Beépitett és beépitésre szant terilet



Lakoéterilet

- Kertvarosias lakoéterulet Lke

- Falusias lakoterilet Lf
Vegyes tertlet

- Telepuléskdzpont vegyes terllet Vt
Gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltat6 tertlet Gksz

- Ipari gazdasagi terilet Gip
Udilsterulet

- Udulshazas teriilet Ui

- Hétvégi hazas terllet HU
Kiloénleges terllet

- Sport tertlet Ksp

- Strand terllet Kst

- Horgéaszto tertilete Kho

- Mezbgazdasagi tizemi teriilet Kmg

b, Beépitésre nem szant terilet
Kozlekedési és kozierilet

- Kozutteriilet KOu

- Kodzmiteriilet KO
Zoldterulet Z
Erdétertlet

- Védelmi célu Ev

- Gazdasagi célu Eg
Mezégazdasagi tertlet

- Kertes Mk

- Altalanos Ma
Vizgazdalkodasi tertlet Vv
Kalonleges tertlet

-  Temeb? terilet Kt

Szabalyozasi elemek

5. 8
(1) Kotelez szabalyozasi elem
- kdzigazgatési terilet hatara
- a beépitett, illetve beépitésre szant és a lEsgpihem szant tertiletek hatarvonala,
- a belteruleti hatarvonal,
- a szabalyozasi vonal,
- az épitési bvezetek hatarvonala,
- az épitési hely hatarvonala,
- a koteled megszuntéi jel.
- eldkerti épitési hatarvonal: nem koétebeépitési vonal, az épitmény a hatarvonaltdl a
telek belseje felé nagyobbs&kerttel is elhelyezhét
- nem beépithétterilet
epulet
(2) A beépitett tombokben az dvezeti hatarvonal — ayiben nem megl&y telekhatarra
illeszkedik -, az Ovezetekre meghatarozott, a tetgetekre vonatkoz6 @rasoknak
megfeleben az SZT terven jel6lthdz képest elmozdithato.



(3) A megsziintét jel az épitési szempontbdl egynek tekinteggditési telkeken, teriileteken
meglé, eépitésjogi szempontbol semmisnek tekintertélekhatarok megjellésére
szolgal.

(4) A koteled szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasakozve a /2/ bekezdésben
szabalyozott esetet — a szabalyozasi terv médasidkséges.

(5) Irdanyadd szabalyozasi elem - az azonos terlledett@asu és dvezeti besorolasu telkek
egymas kozotti megléy vagy az iranyado telekhatér jellel jeldlt, javiadmtarvonala.

(6) Az iranyadé szabalyozasi elemek az dvezéir@ok keretei kozott megvaltoztathatok.

(7) Nem beépithét tertlet: az épitési hely indirekt szabdlyozdsarvezett utak
nyomvonalanak helybiztositasat teszi |éhét

A telekalakitas szabalyai

6. 8

(1) A telekmegosztasok iranya egyezzen meg az SZT rteiramyado telekhatar vonallal
jelolt telekalakitasi iranyokkal.

(2) Az SZT terven az ovezeti jelben ,K” jellel jelokelekmeéret kialakult, vagy terv szerint
kialakitando telekallapotot jelent. Az igy jelolverzetbe tartoz6 telkek ,K” jellel jel6lt
meérete nem csokkentlietkivéve az Ut céljara valo lejegyzést és a telgkhkiigazitast,
és ha a telek atalakitasat az SZT terv jeloli.

(3) Az SZT terven az dvezeti jelben ,SZT” jellel jeld#lekméret szabalyozasi terv szerint
kialakitando telekdllapotot jelent.

(4) A mar beépitett épitési telken kozteruledvibes, alakitas helybiztositasa céljabadl
szabdlyozéasi vonallal lehatarolt, a kozterllet feté telekrész a telek beépitettségének
szamitasanal nem velidtgyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyozasaltol kell
szamitani. A helybiztositds nem régiil épitési tilalomnak.

A telek beépitésének altalanos szabalyai
7. 8§

Beépitetlen telek csak az SZT terven jeldlt telekiéis végrehajtasa utan épithiet.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8. 8

(1) Az épitési telken épulletet elhelyezni — az épitméergpcsatlakozasa felett 2,0 m
magassagban, 0,5 m-nél nem nagyobb kiallasu erestelével — az épitési helyen belll
lehet.

(2) Az épitési hely hatarvonalait az SZT tervek tartsirék.

(3) Amennyiben az SZT tervek egyes tombdkben nem tasizhak épitési hely hatarvonalat,
ugy az épuletek elhelyezésére szolgald teriletebvazetre vonatkozo &l oldal- és
hatsokerti méretek &lrasai szerint kell meghatarozni.

(4) Az épitési telken 1&y, az el$dleges hasznalatot jelénia © funkciot magukban hordozo
épuletek (tovabbiakbanéépuletek) homlokzatainak egymas kozotti tavolségra rehet
kevesebb az dvezetben megengedett legnagyobb épitragassagnal.



(5) A foéplletek és egyéb éplletek (tovabbiakban: melléképiyek) - az allattartd éplletek
kivételével - kozvetlenll egymashoz csatlakoztatagy — allattartd éplletek esetén a
védstavolsagokra is figyelemmel -, legalabb 3,0 m-eslsag tartasaval épitldt

(6) A foépulet foldszinti padlovonalat a telek megkodzeéitésszolgald kdzut (megléw.
tervezett) korona szintjéhez képest legalabb +0r8 kell kialakitani.

(7) A beépitetlen telektombdkben a saroktelkeknél d@etdket hosszabbik oldala mentén az
elékert 0,0 m lehet, valamint a koztertlet rovidebbidala mentén az Ovezetresiet
elékerti méretet tovabbi 3,0 m-rel kell megndvelni.

Ertékvédelem

9. 8
(8) A helyileg védett értékeket és a helyi értékvéaelszabalyait kulon rendelet
szabalyozza.
(9) A kozigazgatasi terlleten éertls régészeti leletek esetén a hatalyos jogszabalyok
szerint kell eljarnt.

T4j- és természetvédelem

10.8
(1) A Szigetkdzi Tajvédelmi Korzetbe tartoz6 terlletekmagasabb reriid jogszabaly
tartalmazza.
(2) A Feketeerdire vezed Ut menti didfasort meg keflrizni, a hianyzé faegyedeket poétolni
kell.
(3) Az alsobb rend utak, kisebb forgalmua /orszagos mellékat, telegitihéellékat, jeleris
mezgazdasagi ut/ kilterlleti szakaszai mentén Utkigd&itast kell Iétrehozni.

Kdrnyezetvédelem

11.8

(1) A beépitett, illetve beépitésre szant terlleteamit annak hataratél meért 2000 m
tavolsagon beltl divari nyarfa nem ultethét

(2) A kulénleges meigazdasagi tizem 500 m-es gtavolsagan belll a telep hatésaitol
védelmet igény funkcioju 0 tertlet nem jeldlhétki (pl: Uj lakoéterllet, intézményi
hasznalatu terulet, Udiierilet stb.) A véédtavolsagba dsipari gazdasagi terlleteken
élelmiszeripari tevékenység céljara épulet nemhépit at nem alakithatd, hasznalatba
nem vehet.

(3) A Rajka-Dunakiliti tavlati vizbazis étetes hidrogeologiai védlomanak teriletén a
terlletfelhasznalast és egyes tevékenységek fabagat a 123/1997.(VI.18.)
Korméanyrendelet szabalyozza.

(4) Atelepulés felszinérzékenységi besorolasésear érzékeny terilet.

(5) Vizvédelmi besorolas: kiemelten védett I/2. katégyor

(6) A kozigazgatasi tertleten lévzoldfellletek kialakitasaval és gondozasaval bitani
kell, hogy a kozterllet levégeben az emberi szervezet allergias reakcidit okozo
novenyfajtédktol szarmazo6 viragpor részecskék meségy@ az aldbbi értéket ne haladja
meg:

- fak, bokrok 100 pollen/m3
- faufélék 30 pollen/m3.

(7) A kozigazgatési terlleten hulladéklerako hely @adélkudvar kivételével) nem alakithato

Ki.

1 Jelenleg a 2001. évi LXIV. tv.
2 Jelenleg a 143/2007.(XIl. 27.) KVWM rendelet



(8) A teleplilés beépitett tertiletéhez kapcsolodélerdivelési Uzemtervének elkészitésekor
a telepulési érdekeket is figyelembe kell vennigeadk tarra vagasat el kell kerllni, a
rovid vagasérettségi idefakat hosszabb vagasérettségiiidakkal kell felvaltani.

Zoldfellletek

12.8

(1) A kozteruleti zoldfelileteket az SZT terven megjefiinkcidjuknak megfelélen kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfellleteken d#é&t és diszcserjéket kell dltetni, a
burkolatlan feluleteket flvesiteni kell. A zéldfldtek ontozheiségét biztositani kell.

(2) A nem kozteruleti zéldfellletek kézll az intézméhkertjeit az intézmények jellegének
megfeleben kell kialakitani.

(3) Az ipari terlletek telkeinek le nem burkolt és bemn épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Telepuléskepi, utcaképi szempontbdl értékes ésérmegd a Kossuth utca kétoldali
Osszeflig§ fasora.

(5) A kozterileti zoldfelileteket magas esztétikai samalian kell kialakitani (névényzet,
burkolatok, berendezések), a hianyz6 utcai fakadlpikell.

(6) A gazdasagi tertleteken a zoéldfellleteket legkbsaz épulletek hasznalatba vételéig ki
kell alakitani.

(7) A zoldfeluleteken legalabb 40%-ban olyan magasraed nidkat kell Gltetni, hogy a
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal mégépiilketeket a kifejlett egyedek
lombkorona szintje meghaladja.

Védstavolsagok, védteruletek

13.8

(1) A telepulés véderid terliletének véttertlete az annak hataratél szamitott 1000,0 m
széles teruletsav. A véterileten belll szagos,ubds, ferézésveszélyes tevekenység
céljara szolgald épllet, épuletcsoport csak a edhaltal beszerzett, az illetékes
szakhatdésagok jovahagyo véleményével, az altaluhatarozott tavolsag betartasaval
épitheb.

(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi 6vezetét a hatlipgszabalyok élrasa szerint kell
betartani?

(3) A Gyoér-Pozsony kozotti mikrohullamu 6sszekottetés nbatpitési korlatozas:
- az 0sszekottetés tengelyvonalatél szamitott 56,0-m széles savbanéasgatlanokon
55,0 m feletti magassagu épitményekre.

(4) Gazvezeték vdidavolsaga a ¢dengelybl mérten:
- nagykdzépnyomasu gazvezeték: 9,0 — 9,0 m

(5) A biztonsagi 6vezetre vonatkoz@ehsokat a hatalygegszabalyok tartalmazzak.

(6) Folyok, vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentéizodd teriletsav, amelynek
mérete:
- Duna folyam: 50-50 m
- Mosoni-Duna folyé Zatonyi-Dunaag: 6,0 — 6,0 m

(7) A parti savra vonatkoz6 @rasokat a hatalygegszabalyok tartalmazzék.

3 Jelenleg a 2/2013 (I. 22.) NGM rendelet
* Jelenleg 21/2006.(1.31.) Korm. rendelt



(8) A temebt védbterllete a telekhataratdl szamitott 50,0 m széldsdtsav. A védteriileten
belul kegyeletséét a temed mikdodéesét zavard épitmény (pl. vendéglatdhely) nem
épitheb.

(9) Az oktatasi, nevelési, egészséguigyi intézményekteédlete a telekhataratdl mért 50,0
m széles terlletsav. A vérileten belll allattartd épllet nem épithet

(10)A 1407. sz., 1408 sz. 0sszekdttak védtavolsaga az ut tengebytszamitott, 50,0 — 50,0
m széles terlletsav. A védvolsadgon belll épitmény csak a kulon jogszababyekint
helyezhet el.®

Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Az Ovezeti jel értelmezése
14.8

A SZT terven alkalmazott dvezeti jel jelmagyarazata

beépitési mod megengedett legnagyobb beépitettség %4
sajatos hasznala

szerinti . . legkisebb
tertiletfelhasznalas EPItMENymMagassag telekszélesség (m)
(m) -legkisebb telektertle
(m?)

legkisebb kotelez
zoldfelllet %

Beépitési mod:
O: oldalhataron allé beépitési mod
Sz: szabadon all6 beépitési méd
Z: zarsoru beépitési mod
K: kialakult
SZT: SZT terv szerint kialakitando
-: értelem szerint, nincs meghatarozva

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoterilet
15.8
(1) A lakéterulet besorolasa a sajatos hasznalat $zerin
- falusias lakoterulet Lf
- kertvarosias lakoterulet Lke
(1) A lakéterllet telkeit legkébb az épiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- k6zmives villamos energia vezetékkel,
- kdzmives ivoviz vezetékkel,
- k6zlizemi szennyvizvezetékkel,
- a csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal
(2) A lakéteruletre vonatkoz6 kdrnyezetvedelntiighsok
a, zajvédelem: lakoéterllet laza beépitéssel Uzejmegengedett értéke:

® Jelenleg 1988. évi |. tv. 42/a §.



nappal 50 dB/A
éjjel 40 dB/A
b, koteled szennyvizcsatorna rakotés

A falusias lakoéterulet épitésicétasai

16.8
(1) Telekméretek
a., A beépult, vagy kialakult telekosztasu tombhédalakithaté telek legkisebb atlagos
szeélességére vonatkozo, az SZT terv Ovezéiidsaban szerepleldirast csak abban az
esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas éardialakult telekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a lRépi telek legkisebb atlagos
szélességére @t mértéket valamint a telket magaba foglaloéovezethirt legkisebb
kialakithato teleknagysag mind a megmaradd, minglekmegosztas eredményeként
létrejovo telek esetében teljeslil, a telekmegosztas engeatv.
b., A falusias lakoterileten |1&\kozteriletekkel hatarolt telektombok saroktelkeiSZT
terven jeldltél eltérs mérettel és modon is alakithatok az aldbbiak sizeki telekalakitas
eredményekeént létrejéves a visszamarado telkek tertilete érje el a |bgal®0 mes
teleknagysagot.
c., Tetteéri loggia, erkély utcai homlokzaton akkor Iéteeid, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek homlokvonalatol legaldbb 5,0 m ta&g biztosithato.
(2) Falusias lakbdvezetben
- 450 nf-nél kisebb teriiléttelken lakéépiilet nem épitliet
- 450-700 m telekteriilet kdzott egy épliletként egy lakéegyééesithet,
- 701-900 m telekteriilet kdzott egy épliletként két lakdegylééesithes,
- 900 nf-nél nagyobb teriiléttelken 6nalld épiiletként is épithidét lakdépiilet.
- saroktelkekre legfeljebb négy lakbegység épdtiagty, hogy egy lakbegységre
legaldbb 250 m2 terllet jusson.
(3) Falusias lakoovezetbetdpitményként elhelyezitet
a., onalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakit@z alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, vendéglato Iétesitmény
b., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porrall&gszennyek anyaggal nem zavaro, a
telepililés tobbi lakétombjében szokasos mértgépjarntt és személyforgalmat meg nem
haladdé vonzasu legfeljebb, egy lakoteleknyi tegiletigényb Kkisipari, kistizemi
(mezdgazdasagi vagy ipari) épulet
(4) a, Falusias lakoovezetben melléképitményként etzblgb:
- laké, kereskedelmi, vendéglaté funkciot kiegésgépjarni- és egyéb tarold
- allattarté épulet
- kisipari mihely
b., A telkeken a melléképitmények csak laké-, Kexdslmi, vendéglato, kisizemi épulet
megléte, vagy egyidéjépitése esetén épitbiet
c., Az a, pontban felsorolt létesitmények onall@akohaz épitése nélkil) csak azokon a
telkeken épithék, amelyek gyjtéutak mentén helyezkednek el. A lakdébvezet egyéb
tombjeiben kisipari, kisizemi létesitmény csak Egkiflet megléte, vagy egyidegpitése
esetén épithét
d., Az épitési helyen belil azokbrti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz leglgize csak
féépitmények épithék.
Egyéb éplilet, épitmény - kivéve a gépkocsi tarékta kozrivek mitargyait- az épitési
helyen belll az ékerti hatarvonaltél mérten 13,0 m-en tal épithed magasabb refid
jogszabalyokban foglaltakat is figyelembe véve.



e., Ha a személygépkocsi tarolét az épitési habgdinl az ebkerti hatarvonaltél mérten 10 m-
en belll épitik, akkor azt asépilettel megegyézutcai homlokzatvonalra kell épiteni,
homlokzatukat formailag dssze kell kapcsolni. Egtlesn a gépkocsi tarol6 csak magdstet
lehet, falazatanak, héjalasanak kinsegjelenése @épulletéhez hasonlé legyen.

f., Onalléan épllt kisuzemi terndel tarolé Iétesitmény utcai homlokfalanak az utcai
telekhatartol valé tavolsaga minimum 8 méter legyen

g., Kialakult, oldalhatdron all6 beépitésnél a 1&nél keskenyebb telken, az Ujonnan
kialakitott oldalhataron all6 beépiteselektombokben a 20 m-nél keskenyebb telkeken az
éplleteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljeltbr tavolsagban kell elhelyezni. A kialakult
18,0 m-t elé#, valamint az Ujonnan kialakitott 20,0 m-t élévagy azt meghalado szélesség
telkeken az éplletek az épitési helyen belll — pontra is figyelemmel — tet8legesen
elhelyezheik. Ebben az esetben is a melléképitményeketépilet oldalkerti épitési
vonalara kell épiteni.

h., Az épitési hely ékerti hatarvonala egyben épitési vonal is. Haromgnegs melletti
lakotelek beépitésénél azkebrti hatarvonaltdl az épitési vonal legfeljebb &ere a telek
belseje felé egységesen elmozdithato.

oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldadinan all, kivéve, ha az SZT terv masként
jeldli. Mar tébbnyire beépllt tombben, az épitddathatar a tombre jellenizbeépitési oldal.
Az oldalhataron allé beépitési modu tombben, kiallakeépités esetén, amennyiben egy telek
mindkét oldalhatardhoz hozzé&éplltek a szomszédikekteéplletei, az érintett telek
szabadonall6an épitléetigy, hogy a tomb beépitési oldalat jetentdalhatartol legalabb 1,0
m, a masik oldalhatartél legaldbb 3,0 m tavols&egditbiztositani.

j., A szomszeédos telkeken all6 "D" és "Hizveszélyességi osztalyba tartozd épitmények
kozotti legkisebb tavolsag beépitett tombben 4,@egpitetlen tombben 6,0 m lehet, kivéve a
i., pontban foglalt eseteket, ahol 1,0 m.

k., Az épitési hely hatarai, ha az SZT terv nerlijel

beépitett tombben beépitetlen tombben, vagy Ibbdiarom
egymas melletti beépitetlen
teleknél
szabadon all6/oldalhataron allo szabadon all6foédaron allé
elékert kialakult 50m
oldalkert 3,0m/4,0 m 3,0/6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb.

m., Az oldalhataron all6 beépitédakotombokben igény szerint ikresen is lehet a22-
szomszeédos telket beépiteni, ha a két telek s&geskilon-kilon nem nagyobb, mint a
beépitheal legkisebb telek szélessége. lkres beépitési méttresaz éplleteket a kdzos
oldalhatarra kell épiteni oly modon, hogy az épmkdtllleg egy épulet képét mutassak.

Kertvarosias lakoteriilet épitésbehsali
17.8

(1) Kertvarosias lakoterileten telkenkénéépuletként egy darab legfeljebb négylakasos
lakéhaz, melléképitményként egy darab tarolo (gépkpszerszam-) épllet épithet

(2) Epuletek kialakitasa

a., Pinceszinten |évgarazsba lehajtd rampa utcaséfehbban az esetben létesitheha az

utcai telekhatartol a gépkocsi bejarat homlokzikjagy a telek homlokvonalatél legalabb 8,0

m t&volség biztosithato.
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b., Tebtéri loggia, erkély utcai homlokzaton akkor léthefb, ha az utcai homlokzat sikjaig a
telek homlokvonaléatél legalabb 8,0 tavolsag biztesD.
c., Az épitési hely hatérai, ha az SZT terv neidlijel

o elskert /m/ : 50m
* oldalkert /m/: 3,0m
« hatsokert /m/: 5,0m

(3) A kertvarosias lakotelkeken allattarto épulet restyezhet el.

Telepuléskdzpont vegyes tertlet
18.8

(1) A vegyes terilet besorolasa a sajatos hasznalatsze
- telepuiléskdzpont vegyes tertlet Vt
(2) A telepuléskozpont vegyes terileteiepuletként egy darab legfeljebb kétlakasos
lakbhaz, alapfokd, illetve annal magasabb §zim#m csak a telepiilés lakossagat szolgald
intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglstdllashely-szolgaltaté és szérakoztatod
éplletek épithék.
(3) Melléképitmenykeént csak a sajat szikséglet kiadégie szolgalo allattartd épilet es a
telken foly6 tevékenységbadodo tarold éplilet épitliet
A telepuléskdzpont vegyes teriileten az intézméoktatasi, egészsegugyi, szocialis)
épulettel beépitett, vagy beépitéridlken az intézményekitkodéséhez kapcsolodo,
intézményenként legfeljebb két lakas épiihegy, hogy a lakasok az intézménnyel
egy épuletben kertlnek kialakitasra.
(4) Az eépitési hely hatarai, ha az SZT terv nem jel6li:

beépitett tombben beépitetlen tdombben, vagy lebdiabom
egymas melletti beépitetlen teleknél
szabadon allp oldalhataron allo szabadidn| oldalhataron allo
elékert kialakult 50m
oldalkert 30m 40m 30 6,0m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb.
(5) Kozmiellatas
A telepuléskdzpont vegyes terilet telkét ledkdsaz éplletek hasznalatba vételéig el kell
latni:
- k6zizemi villamos energia vezetékkel,
- kdzlzemi ivévizvezetékkel,
- k6zlizemi szennyvizvezetékkel,
- a csapadékviz elvezetésére szolgalo legalabbamgkkal.
(6) Kornyezetvédelem
A terlletre vonatkozo kornyezetvédelmbiehsok:
- zajvédelmi besorolas: intézményteriilet laza liéépél,
- koteled hulladékelszallitas.
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Gazdasagi teriilet

19.8
A gazdasagi terllet felosztasa a sajatos haszardant
- kereskedelmi, szolgaltato tertlet Gksz
ipari gazdasagi tertlet Gip

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet

20.8
(1) A kereskedelmi, szolgéltatd terileten a nem alapftdepulési igények kielégitésére
szolgald, jelentéktelen mértékben zavard hataséskedelmi, szolgéltatd, ternbeks
kiszolgalo létesitmények épitidt
(2) A teriilet telkein egy, a létesitményikddtetéséhez szikséges lakas égithegazdasagi
épuletben elhelyezve.
(3) Az épitési hely hatarai, ha az SZT terv nem jel6li:

o elékert /m/ : 50m
o oldalkert /m/: 3,0m
» hatsokert /m/: 50m

(4) A kereskedelmi, szolgaltato terilet telkeit legh#s az epuletek hasznalatba vételéig el
kell latni:
- k6zmives villamos energia vezetékkel,
- kdzmives ivoviz vezetékkel,
- k6zlizemi szennyvizvezetékkel,
- a csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal
(5) A terlletre vonatkozo6 kdrnyezetvedelmbiehsok:
- zajvédelmi besorolas: ipartertilet
- koteled hulladékelszallitas,
- koteled szennyvizcsatorna rakotes.

Ipari gazdasagi terilet
21.8

(1) A tertleten (jele: Gip) a termilés feldolgoz6 vallalkozdsok és az iparterilett&tiara,
iranyitasara, kiszolgalasara épititeépuletek.
(2) A telephely elté teruletfelnasznalasu telekhatarai mentén, kivéea védelmi célu
erd legalabb 10,0 m széles, takaro-téditast kell 1étrehozni.
(3) Ovezeti ebirasok
- az épitési hely hatarai:
- elokert: 5,0 m
- oldalkert: 6,0 m
- héatsokert: 10,0 m
(4) A terulet kozntivesitési elirasai:
- k6zuizemi villamos energia ellatas
- legalabb sajat kutrdl taplalt ivovizvezeték
- k6zlizemi szennyvizvezeték,
- csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arok.
(5) A terlletre vonatkozo6 kdrnyezetvedelmbiehsok:
a., zajvédelmi besorolés: iparterilet
b., koteled hulladék elszallitas
c., koteled rakotés a szennyvizcsatornara.
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Kilbnleges terulet

22.8
(1) A kulonleges terllet felosztasa a sajatos teridetiaat szerint:
- temeb Kt
- sporttertlet Ksp
- strand terulet Kst
- horgéaszto tertilete Kho
- lovaspanzio Kl
- mezdgazdasagi, Uzemi tertlet Kmu
(2) A temeb tertletén (jele: Kt) a sirkert és a kiszolgal6 lépinelyezhei el. Az éplilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. A t@meet legfeljebb 200 malapteriilei
épulet épithét
(3) a., A sportteriileten (jele: Ksp a kdzségi sportpddylabdajaték tér (terek) és a sporttal,
szorakozassal kapcsolatos, a sportpalyat kiszolgédsitmények, parkolok helyezblet
el. A sport terlletén a sportfunkciot kiszolgaldedeszib, szocialis, kereskedelmi és
vendeéglato épiletek épitiit
b., Ovezeti d@lirdsok
- az épitési hely hatéra:
- eldkert: 5,0 m
- oldalkert: 6,0 m
- héatsokert: 6,0 m
(4) a., A strand tertletén (Kst) a strand tevekenységhpcsolodo kiszolgalo Iétesitmények,
a vizgazdalkodasi létesitmények, a vizi sportolashorgaszashoz, szabatleltoltéséhez
kapcsolodo kézossegi letesitmények helyaithet.
(5) a., A (Kho) jeli tertiletbe a horgaszt6 és kdrnyezete tartozik.
b., A terlleten egy horgasz-tanyahaz épéthet
c., A tanyahaz legfeljebb 120 2nalapterilei, 3,5 m épitménymagassagu lehet.
Anyaghasznalata feleljen meg a taj épitészeti hagyyainak.
d., A tanyahaz szdméra legalabb 25x50 m-es reriderepszini, kozlekedési teruleit
kozvetlendl feltarhat6 tertletet kell kialakitani.
(6) a., A lovaspanzio teriletén a lovasturizmuskagcsol6dé kiszolgalo épuletek, allattartd
épuletek, tovabba a funkciot kiszolgalo, kiegésArocialis épuletek

helyezheik el.
b., Ovezeti dirasok
Ovezeti besorolas IK
beépitési mod szabadonallé
megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
kialakitand6 legkisebb zdldfelllet: 60%

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
telekszélesség /m/ -
kialakithato legkisebb telekméretdm 40000

(6) A kulonleges meigazdasagi uzemi (Kmu) tertleten nem jelesh zavaré hatasu, a
mezgazdasagi termeléshez és allattartdshoz kapcsalédés kdzepes métetermeb,
tarold, raktarépiletek, valamint a takarmanya#itasahoz szikséges létesitmények
helyezheik el.

(7) Kulénleges me&gazdasagi Uzemi terileten lakas nem épqithet

(8) A mezvgazdasagi Uzemi tertlet telkeit leghlés az éplletek hasznélatba vételéig el kell
latni:

- kdzlzemi villamos energia vezetékkel,
- legalabb sajat kutrol taplalt ivovizvezetékkel,
- k6zlzemi szennyvizvezetékkel,
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- a csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal
(9) A mezsgazdasagi Uzemi terlletre vonatkozo kérnyezetvédaiiitasok:
a., zajvédelmi besorolas: iparterilet,
b., koteled hulladékelszallitas,
c., koteled rakotés a szennyvizcsatornara.

Udulsteriilet

23.8
(1) Az Udubterulet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- udubhazas tertlet Uu
- hétvégi hazas terulet Uh
(2) A zatonyi-Dunaaggal hatéros terileteken a vizplasitamitott 50 m-en belll épilet nem
épitheb. Az 50 m-es végtavolsagon belll épilet kivételesen csak azokbaralakult
Ovezetekben helyeztieel, ahol az SZT terv szél€pitési hatarvonalat jeldl.
(3) Az épitési helyen belll az épulletek padloszintjgtéatekadd arvizszint felett legalabb 0,5
m-rel kell elhelyezni
(4) Az tduképuletekre épitési engedély csak a telek teljemkiizellatasa utan adhato ki.

Az Udubhazas tertilet épitésicdlasai

24.8
(1) Az Gdubhazas tertleten Udiédpuletek, Udidtaborok és kempingek ikodéséhez,
kiszolgaldsahoz sziikséges épluletek helyékredt
(2) Az udubhazas terileten telkenként az Wdélesitmények riikodtetije szamara egy lakas
kialakithato.
(3) Ovezeti ebirasok

Epitési hely - - -

meghatarozdsa Ud-1 Ua-2 Ud-3
elokert 5.0 10,0 40,0
oldalkert 6,0 10,0 80,0
hatsokert 10,0 20,0 50,0

(4) Az idubhéazas terulet telkeit az épitési engedélyezisadlkell latni:

- kozlzemi villamos energia vezetékkel,

- kozlizemi ivovizvezetékkel,

- acsapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

- kodzuzemi szennyviz elvezetéssel, vagydsitett hazi szennyviztisztité berendezéssel,
vagy zart szennyvizgto6 taroloéval és a szennyvizkedet!l szerddést kell kotni az
elszallitasrol

(5) A terlletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmbiehsok:

- zajvédelmi besorolas: udiierulet,

- koteled hulladékgyijtés és elszallitas,

- koteled rakotés a szennyvizcsatornara.
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Hétvégi hazas terllet épitéspiebsai

25.8

(1) A hétvégi hazas terileten elhelyezhetelkenként egy darab, egy udébységes
adulsépulet.

(2) A hétvégi hazas tertleten elhelyezett d#at 35-45 fok kozotti téhajlasu magastésre
kell kialakitani. A gerincmagassag legfeljebb 8,0ehmet.

(3) A tertleten bodék csak ideiglenesen, felvonulaalc@tesithebk.

(4) A hétvegi hazas terlleten allattarto épilet nerthépi

(5) A foldrészletek keritése legfeljebb 1,50 m maga®rjesorral takart drotfonatos, vagy
léckeritéssel készithigtaz Ut felé kapuval, a vizpart éloldalon ajtéval.

(6) Ovezeti ebirasok

Epitési hely
meghatarozasa Uh-1 Uh-2 Uh-3
elokert 50m 0,0m 5,0m
oldalkert 4,0m 6,0m 4,0m
6,0m/ 6,0m/
SZT terven jelolt SZT terven jelolt
hatsokert 6,0m szél$ épitési szél$ épitési
hatérvonal altal hatarvonal altal
meghatarozott vonal| meghatarozott vonal

(7) A hétvegi hazas uddtlertlet telkeit az épitési engedélyezéstedl kell latni:
- kozizemi villamos energia vezetékkel,
- kozlizemi ivovizvezetékkel,
- acsapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.
- kodzuzemi szennyviz elvezetéssel, vagydsitett hazi szennyviztisztitd
berendezéssel, vagy zart szennyviijigytaroldéval és a szennyvizkeéet!
szerddést kell kotni az elszallitasrol

(8) A teruletre vonatkoz6 kdrnyezetvedelmbiehsok:
- zajvédelmi besorolas: tdiiertlet,
- kotelez hulladékelszallitas,
- koteled rakotés a szennyvizcsatornara.

(9) A hétvégi-hazas udélerulet telkein az SZT terven jel6lt helyen és sggégben a telken
belll fasitdst kell kialakitani és fenntartani. Aalkkitast legkésbb az épllet
hasznalatbavételéig kell elvégezni. A fasitas npabdypagat 80%-ban a tajra jelleénz
6shonos fa és cserjefajokbdl kell 6sszedllitani.dteles fasitas terlletsavjat telkenként
egy gyalogos és egy gépjairhejaro, egyilttesen 3,0 méter szélességben szgkitineg.
A fennmarado teriileten 10%menként 1 lombos fat, 3 magas cserjét, 6 alacseryjét
kell Gltetni.
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Ajanlott fa és cserjefajok:

Quercus robus (Kocsanyos tdlgy)

Fraxinus angustifolia ssp pannonica (Magyéi¥
Ulmus leavis (Vénis szil)

Acer pseudoplatanus (Hegyi juhar)

Carpinus betulus (K6zénséges gyertyan)
Viburnum Opulus (Labdarézsa)

Cornus sanguinea (Vere<gi som)

Crataegus oxyacantha (Cseregalagonya)
Frangula alnus (Kutyabenge)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldterilet

26.8

(1) A zoldteruletbe a lakoterileti szink6zparkok és a diszkertek tartoznak.

(2) A zoldtertlet legbbb alkotéeleme a novény, ezért a zoldterlleteketkdidjuknak
megfeleben magas diszértékovényzettel be kell dltetni, s megfélehddon fenntartani.

(3) A lakoterlleti kozparkban (jele: Z JT ) étorban jatszo- és pihéér alakithato ki, épulet
nem épithet, a melléképitmények kdzul a kerti épitmények hetgdk el.

(4) A diszkertben (jele: Z dk ) épllet nem épithetsak koztéri disztargyak és pildenerek
helyezheik el.

Kozlekedési tertlet

27.8

(1) Kozlekedési teriiletek az SZT tervlapokon e célragjeiélt teriiletek KOu jellel
feltiintetett kdzutterlletek és maganutteriletek.

(2) a., Az utteriletek szabalyozasi szélességeit azt&Z/€k tartalmazzak.

(3) A szabalyozasi tervlapon KOu jellel ellatott kdadési terlletek a kozlekedési
hal6zatban betoltott szerepik szerint az alableigéatakba tartoznak:

Orszagos utak:

- orszagos mellékit KOu M

Helyi utak:

- teleplilési mellékut KOu Te

- gyalogos és kerékparos Ut KOu GYA

- kiszolgalé at KOu

Egyeéb kozlekedési létesitmények:

- parkol6 KOu P

- buszfordul6 KOu Buszforduld

(4) Kozterileten kizarélag a kdzlekedést kiszolgaldlékedési épitmények helyezbietel.

(5) A kozlekedési tertleteken a mintakeresztszelvényekerazoltaknak megfetel vagy
azzal egyenértdéinek tekinthat Utépitési elemeket kell kialakitani és fasorokatl k
elhelyezni.

(6) A buszforduld tertiletén az autdbuszok kozlekedéggmekolasara alkalmas burkolatok
épithebk.

(7) A Dunaég mellett szabalyozott 6,0 m-es gyalogut barkolhato.
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Kozmitertlet, kdzniiellatas
28.8

(1) Kozmiterilet a KO jellel jelolt terliletek. A telket, tdetet igényd kozmi épitmények
szamara az SZT terveken jeldlt kdgerileteket biztositani kell.

(2) A kézmitertletbe a telepilés felszini csapadékviz elderendszerét alkoto arkok, a
vizmi terllete, a vizkiviteli rivek terllete, gazfogaddk és gaznyomasszabalyozok,
valamint a szennyvizatend&l vakuumkozpontok teriletei tartoznak.

(3) A felszini csapadékvizek befogadoi: a Duna folyamMosoni-Duna folyd, a Zatonyi
Dunaég.

(4) A kozteruleteken, kozlekedési tertileteken a kivzezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy
a tertleten a védavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi kivedk elhelyezhéik
legyenek:

fold alatt: ivoviz vezeték

szennyviz vezeték

gazvezeték

tavbeszé foldkabelek

fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték

kabel TV vezeték

nyilt csapadékviz elvezetrok

(5) a., A tervezeési tertileten megvaldsuld épitményébvd ellatasat biztositani kell. Ennek
érdekében a koziwes ivoviz haldzatot a 35/1996. (XIl. 29.) BM retadl hatalyba
|éptetett Orszagos iEvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.8 - 49.8 szakaszafbgtaltak
figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-halozat korvezetékes modon kemikjépitésre.

Mezégazdasagi tertlet

29.8
(1) Mezégazdasagi terlilet az SZT terven Ma jellel jelditiket.
(2) A mezsgazdasagi teriilet sajatos hasznalata szerint:
- altaldnos meigazdasagi tertlet Ma
- altalanos memazdasagi terilet Ma-1
- altalanos memazdasagi terilet Ma-2 dvezetekre tagolédik

(3) Az (Ma) ovezeti jel altalanos memazdasagi terlleten épllet nem épithesak az
OTEK 32.8-ban felsorolt Iétesitmények helyesketl.

(4) (Ma-1) 6vezetben az OTEK 29.8-ban meghatarozotinépiyek a lakdépiilet kivételével
elhelyezheik.

(5) (Ma-2) ovezeti jel altalanos meimazdasagi tertleten a tertlet rendeltetéfiszer
hasznalatat szolgald gazdasagi éplletek melleta gazdalkodas indokoltta teszi, egy
darab legfeljebb két lakast tartalmazo épilet éfiith

(1) Az (Ma-2) 6vezetben lakoépiilet&s, gylimolcsos és kert iimelési 4g esetén 3000°m
egyéb niivelési 4g esetén 6000°melekteriilet felett helyezhetel Ggy, hogy az a
megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja

(2) Az (Ma-2) 6vezetben alakithaté minimalis telek ne2000 M.

(3) Az (M&-2) dvezetben foldrészlet megengedett legablyyoeépitettsége 3%.

(4) Az (Ma-2) dvezetben épitmények elhelyezéseére voaatkebirasok:

a., Az épitmények szabadonall6an helyeihet.
d., A tanyas maigazdasagi terlleten elhelyezhetakdéépiletek megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m.
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c., A tanyas meigazdasagi terileten elhelyezhalazdasagi épiletek megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet.
d., Az ebkertnek mérete: minimum 10 m, az oldalkert az épitpmagassag mérete, de
minimum 10 m, a hatsékert minimum 10 m.
e., A magastét35-45 fok kdzotti téthajlasa legyen.
f., Az épitmények a t4j épitési hagyomanyanak nelgen magastés tomegkéepzéssel
készilhetnek.
(5) Az (Ma 2) 6vezet telkeit az épitési engedélyezét el kell latni:
kdézuzemi villamos energia vezetékkel,

- kodzuzemi ivovizvezetékkel,

- acsapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

- kozizemi szennyviz elvezetéssel, vagy dsitétt hazi szennyviztisztito
berendezéssel, vagy zart szennyvitdytaroloval és a szennyvizkehxel
szerzdést kell kotni az elszallitasrol

(6) Az (Ma-2) dvezetben az épiiletek és a megkdrzeliak szamara fivelés aldl kivett
terllet hataran takarofasitast (legalabb fasot)l&siteni.

Erdoterilet

30.8
(1) Erdsteriilet a 1500 fmnél nagyobb teriiléf a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen
erdsként nyilvantartott, valamint az SZT terven E jej&olt tertlet.
(2) Ovezetek
a., El$dlegesen gazdasagi rendeltétéesbk tvezete: Eg
Az dvezetben épllet nem épithet
b., Elfidlegesen védelmi célu dikibvezete: Ev
Az oOvezetben épllet nem épithetkozmivezeték a szikséges legrévidebb szakaszon
erintheti.

Vizgazdalkodasi tertilet

31.8

(1) Az egyéb hasznalatu teruletek besorolasa sajasmhlat szerint:

-Vizgazdalkodasi terulet V

-Vizgazdalkodési Uzemi tertlet Vi

-Vizisportok terilete Vsp
(2) a., Vizgazdalkodasi terllet az SZT tervlapon Vejefeltintetett, a vizgazdalkodassal

kapcsolatos 6sszefugderulet.

b., Vizgazdalkodasi terlilet a Duna folyam, a Modduana folyd, a Zatonyi-Dunaag terilete.
(3) a., A vizgazdalkodasi Uzemi terllet az SZT terviapadl jellel feltlintetett terletek.
b., A terlleten a vizgazdalkodasi tevékenységgptdaatos irdnyitasi, szallasadé, Gzemi,
tarold éplletek és épitmények helyedhedl.
c., Ovezeti éirasok

Ovezeti besorolas Vi
beépitési moéd szabadonallo
megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
kialakitandé legkisebb zoldfelllet: 60%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0m

kialakithaté legkisebb telekterilet:
szélesség /m/ -
telekméret /raf SZT
- az épitési hely hatéarai:

- elokert: 10,0 m
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- oldalkert: 15,0 m
- hatsokert: 15,0 m
d., A tertlet kozrivesitési dirasai:
- k6zizemi villamos energia vezetékkel
- kdzmives ivoviz vezeték
- k6zlizemi szennyvizvezeték
- csapadékviz elvezetéseére szolgalo nyilt &rok
e., A terllet vonatkoz6 kornyezetvédelntiedsok:
- zajvédelmi besorolas: ipartertilet
- koteled hulladék elszallitas
(4) a., A vizgazdalkodasi terlileten az SZT terven \&felj jelzett terlleten vizi sportok,
vizitra szamara terulet alakithato.
b., A vizi sportok részére a vizgazdalkodasi teeilelegaldbb egy 80x150 m nagysagu
rendezett terepszinttel rendelkexizfelllettel érintke& és kozlekedési terllétrkdzvetlendl
ellathaté teriletet kell kialakitani.
c., A vizi sportok részére kialakitott tertileterteaékenyseghez kapcsolodo szallasado és
tarold éplletek és épitmények épithet
d., A vizi sportok teruletén elhelyezéndpiletek kialakitasa, anyaghasznalata feleljen aneg
taj épitészeti hagyomanyainak.
e., A vizi sportok terlletén elhelyezénépiletek engedélyezési eljarasaba be kell vonni az
illetékes vizligyi természetvédelmi hatésagot.
f., Ovezeti ebirasok

Ovezeti besorolas V sp
beépitési mod szabadonallé
megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
kialakitand6 legkisebb zdldfelllet: 60%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5m
kialakithato legkisebb telekterilet:

szélesség /m/ 80,0 m
telekméret /rel 12000 M

- az épitési hely hatarai:
- elokert: 5,0 m
- oldalkert: 10,0 m
- hatsokert: 15,0 m
g., A terlleten elhelyezett emberi tartozkodasodgsad épileteket legkébb
hasznalatbavételéig el kell latni
- k6ziizemi villamos energia vezetékkel
- kdzlzemi ivovizvezetékkel
- k6ziizemi szennyvizvezetékkel
- csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal
h., A terlletre vonatkozo kérnyezetvédelndiigdsok:
- koteled hulladék elszallitas
- kételed szennyvizcsatorna rakotés
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Az épitési eloirisok hatdlyossaga
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Fz a rendelet a kihirdetés napjit kBvetd 30, napon lép hatdlyba. Ezzel egvidejileg a
62002 {1V 30.) sz. 6k. rendelet,
11/2004.(1%.14.) sz &k, rendelet,
142005, (IX.16.) sz 6k. rendelet,
17/2007.(X1.11.) sz. 6k, rendelel,
7/2009. (V.12) sz, k. rendelet
16/2010.(X1.9,) sz. 6k, rendelet
8/2011.(V.3.) sz tk. rendelet
1172013, (V.28.) se. 0k, rendelet hatalyat vesati,

Dunakiliti. 2013, december 17.
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Szokoli Sandor dr. Ladanyi Zsigmond
polgarmester jepyzo

Kihirdetés: zhradék:

A rendelet kihirdetése az Onkormanyzal hivatalanak hirdetitablajan vald kifiggesztéssel a
mai napon megtirent.

Dunakiliti. 2013, december 1§,

dr. Ladanyi Zsigmond
jegyzo




