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EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: F11349722 11862386 20180718 3),

Lelkes Béla ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szinyawszkij Alexandra kézjegyzo 4401 6/%730863/2018/4 szamn hatérozata alapjan dr. Szmyavszklj
Alexandra kozjegyzé a(z) 44016/0/71111/2019/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TAVKOZLESI SZERZODES cimen
fennall6 173 395 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Intrum Zrt. i Lelkes Béla 169.V.0294/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 127 545 Ft

(8349400016850_VH)

INTRUM Zrt. Lelkes Béla 169.V.0171/2021 KABELTELEVIZIO-SZOLGALT 124 089 Ft
AT ASI SZERZODES

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Végrehajtasi Osztaly Lelkes Béla 169.AV.0011/2025 ADOTARTOZAS 3 064 405 Ft
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cime: 9225 Dunakiliti, Ady E. u. 17., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,gazdasagi épiilet

fekvése: DUNAKILITI BELTERULET, helyrajzi szdma: 196 3 2026 MAR! 17
tulajdoni hanyad: 1/4 U AR ‘
jellege: lakéingatlan Iktatcszsm: LV (£65 (2026

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 982 m2 alapteriileten kivett lakéhaz, udvar, gazdaSgi épiilet elnevezésii ingatlanon
ados 1/4 tulajdoni hanyada dzvegyi joggal terhelten. Foldszintes, beton alapozasii, tégla falazati, fa-pala tetdzetli 1983-ban épiilt, 50
m2-en alapincézett 130 m2 alapteriiletii lakas: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 Wc, 1 elészoba és 1 kamra helyiségekbél all. A
helyiségek burkolata laminalt lap és jirélap. Viz,villany,csatorna van. A melléképiilet lebontasra keriilt. Az ingatlan adés 1/4 része
Kkeriil arverésre lakottan, 6zvegyi joggal terhelten.

A fénykép tajékoztaté jellegii, gy6z6djon meg az ingatlanrol, arverés eldtt azt tekintse meg!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 875 000 Ft,

arverési eléleg: 787 500 Ft,

licitkiiszob: 158 000 Ft.

Az é4rverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBHDUNA BANKZRT., 58600252-11099190.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Amennyiben az ingatlanhoz tartoz6 fogyasztasi helyen van vizdijtartozas, tigy a Kiiria BH2019.307 szamu dontése alapjan az 1j
szerzddés megkotéséhez azt meg kell fizetni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 09:00 7 875 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 09:00 2026.04.22. 09:00 7 875 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22.09:00 | 2026.05.12. 09:00 7 875 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabéalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormaényzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési- jogot.gyakorolni, ¢ jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni-lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasidban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valbdisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felil a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

AZ CICKIrONIKUS arvere pliracuncnvex nviivaniareasa I ag IRCRICSCN INCSICKININCTO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az drverez8k nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megel6zben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelel6 drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH DUNA BANK ZRT., 58600252-11099190 szamii végrehajtoi letéti szdmldra és az elfleg a letéti szamlan
j6vairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezirasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevst a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszté drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattéte]l idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mosonmagyarovar, 2026.03.09.
Dr. Trombitas Frzsébet
végrehajto
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